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A) Planrechtliche Voraussetzungen

1. Sondergebietsausweisung

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Marktgemeinde Ergoldsbach stellt das
Planungsgebiet als Fldche im AuBenbereich, landwirtschaftliche Flachen, dar. Der
Flachennutzungsplan entspricht im Bereich des geplanten Sondergebietes nicht mehr der
beabsichtigten Entwicklung und wird daher im Parallelverfahren in der 45. Anderung entsprechend
angepasst.

2. Ziele (ibergeordneter Planungen

Regionalplan

Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen Energieversorgung soll
in der Region eine nach Energietrdagern diversifizierte Energieversorgung angestrebt und auf einen
sparsamen und rationellen Umgang mit Energie hingewirkt werden. Die in der Region vorhandenen
Potenziale erneuerbarer Energietrdger sollen vermehrt erschlossen werden, soweit dies mit anderen
fachlichen Belangen vereinbar ist (vgl. Regionalplan Landshut, B VI Energie, 1 Allgemeines).

Raum-/ Wirtschaftsstruktur

Der Markt Ergoldsbach liegt in Verbindung mit der Gemeinde Neufahrn i.NB als Unterzentrum an der
Entwicklungsachse Landshut-Regensburg sowie im Planungsbereich des Solarparks im allgemeinen
landlichen Raum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll. Die Markigemeinde soll
ortliche und uiberortliche Aufgaben ibernehmen.
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Abb. 1: Ausschnitt Karte Raumstruktur (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 09/2021)
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Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
Das Planungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes.
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Abb. 2: Ausschnitt Karte Landschaft & Erholung (Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 09/2021)

Ronhstoffsicherung

Das Planungsgebiet liegt nordlich des Vorranggebiets zur Rohstoffsicherung KS93. Das
Vorranggebiet ist durch das beabsichtigte Vorhaben nicht eingeschrank.
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Abb. 3: Ausschnitt Karte Rohstoffsicherung (Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 09/2021)
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B)

C)

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Nach dem LEP Bayern dienen die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien
dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz.
Grundsatzlich kann mit der Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage ein Beitrag zu den vorweg
genannten Punkten geleistet werden. Die Ausweisung von Fldchen fiir die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertrdglich unter Abwdgung aller beriihrten fachlichen
Belange zu erfolgen (vgl. LEP Bayern, 6.2.1).

Die vierspurig ausgebaute B15n sowie die Bahnstrecke Miinchen-Regensburg, die direkt an das
geplante Sondergebiet angrenzen, stellen eine Vorbelastung des Standortes im Sinne des LEP Bayern
dar (vgl. LEP Bayern, 6.2.3).

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage

Der Markt Ergoldsbach liegt nordlich der Stadt Landshut an den BundesstraBen B15 und B15n. Die
Entfernung zur Autobahn A 92 betrdgt etwa 12 km und ist iber die B15n zu erreichen. Das
Planungsgebiet liegt im Siidwesten des Marktes Ergoldsbach zwischen dem Ortsteil Kldham und der
B15n siidlich der Bahntrasse.

2. GroBe

Die Gesamtflache fiir das geplante Sondergebiet betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches 37.258 m2
und umfasst folgendes Flurstiick:

Gemarkung Oberergoldsbach:
- FINr. 1308

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Die ausgewiesene Fldche stellt durchweg eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche dar. Im
Norden des Geltungsbereichs befinden sich Verkehrswege (Feldweg, Bahntrasse) begleitet von
Hecken und Feldgehdlzen (Biotopteilflichen-Nr. 7339-0035-002 und 7339-0035-005). Siidlich des
Projektgebietes flieBt der Goldbach, dessen Uberschwemmungsgebiet (Hochwassergefahrfliche
HQ100) bis in die sidliche Hélfte der ausgewiesenen Flache reicht (s. Abb. 4). Das Geldnde ist von
Nord nach Siid geneigt.

Geplante bauliche Nutzung

Der bei Hochwasser (HQ100) nicht iberschwemmte Teil des Sondergebietes ist zur Nutzung erneuerbarer
Energien nach dem EEG 2009 in der Fassung von 2021 vorgesehen. Die geplanten Elemente fiir die
Photovoltaikanlage werden mit einer geeigneten Neigung nach Siiden ausgerichtet und auf dem
bestehenden Geldnde aufgestdndert. Die Abstdnde zwischen den Elementen betragen ca. 4,50 m. Die
maximale Modulh6he betrdgt 3,8 m iiber OK-Geldnde. Die Gestelle werden im Boden verankert, ohne dass
eine groBflichige Bodenversiegelung notwendig ist. Dadurch kommt es zu keiner Verdnderung des
Oberflachenwasserabflusses. Die Einzdunung der Fldche erfolgt mit einem Maschendrahtzaun. Hierbei wird
auf eine ausreichende Durchldssigkeit fiir Kleinsduger geachtet. Eine Einzaunung der Fldche ist aus
versicherungstechnischen Griinden unerldsslich. Nach Beendigung der Nutzung als Freiflachen-
Photovoltaikanlage soll die Fldche anschlieBend wieder landwirtschaftlich genutzt werden.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
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ENTWURF

Markt Ergoldsbach

D) Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche Gesamtfléche innerhalb des Geltungsbereiches

37.258 m2, davon

- Bereich innerhalb der Baugrenzen ca. 18.217 m2
- private Griinfldche ca. 1.955m?
- beizubehaltende landwirtschaftliche Flache ca. 13.441 m2
- interne Ausgleichsfléche ca. 3.645m?
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 37.258 m?

E) Sonstiges

ErschlieBung
Die VerkehrserschlieBung besteht und wird als ausreichend erachtet.

Immissionsschutz

Hinsichtlich einer moglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder dstlich
einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m von dieser entfernt sind. Die ndchstgelegene
Wohnbebauung liegt in siidwestlicher Richtung ca. 500 m und in gstlicher Richtung ca. 430 m entfernt,
wodurch eine Blendung dieser Immissionsorte ausgeschlossen werden kann. Eine mogliche Blendwirkung
auf den StraBenverkehr der B15n sowie den Bahnverkehr der Bahntrasse Miinchen-Regensburg wird im

Rahmen eines Blendgutachtens untersucht.

Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig und nicht vorgesehen.

Oberflachenwasser

Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser wird in der Flache auf dem Grundstiick selbst

breitflachig versickert.

Oberflachengewasser

Stdlich des Geltungsbereiches fliet der Goldbach (Gewdsser 3. Ordnung). Die hiervon ausgehende

Hochwassergefahrflache (HQ100) reicht bis in den Geltungsbereich hinein und nimmt den
Bereich der ausgewiesenen Flache ein.

Abwasserbeseitigung

siidlichen

Abwasser fallt nicht an. Ein Anschluss an das o6ffentliche Abwasserkanalnetz der Gemeinde ist nicht

vorgesehen.

Altlasten
Der Marktgemeinde Ergoldsbach sind keine Altlasten bekannt.
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F)

Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich laut dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalschutz ein Bodendenkmal. Dabei handelt es sich um eine , Siedlung vor- und frithgeschichtlicher
Zeitstellung (Aktennummer D-2-7339-0018). Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbeh6rde zu beantragen ist.

Anschluss an das Stromnetz

Der Energieversorger sieht die grundsétzliche Mdglichkeit der Einspeisung der Ertrédge der Freiflachen-
Photovoltaikanlagen ins Stromnetz. Die Anbindung kann als gesichert betrachtet werden. Die
Energieeinspeisung erfolgt durch Erdkabel. Die Verlegung ist mit dem Markt Ergoldsbach abzustimmen.
Die Einspeisung féllt ausschlieBlich in den Zustandigkeitsbereich des jeweiligen Solarparkbetreibers.
Diesbeziiglich kénnen gegeniiber der Marktgemeinde Ergoldsbach keinerlei Anspriiche geltend gemacht
werden, jegliche Haftung der Marktgemeinde Ergoldsbach ist ausgeschlossen.

Landwirtschaft

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. GemaB der Vorgabe des § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB wird die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache durch die im
Regionalplan Landshut sowie dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) genannten
Zielformulierungen begriindet, wonach erneuerbare Energien verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen sind
(vgl. Regionalplan Landshut, B VI Energie, Allgemeines sowie LEP Bayern, 6.2.1). Dariiber hinaus ist der
Standort vorzugsweise zu wahlen, da die Flache ohnehin durch die Bahntrasse Miinchen-Regensburg
sowie die B15n vorbelastet ist. Dies entspricht dem Grundsatz des LEP Bayern (6.2.3), welcher besagt,
dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten Standorten zu realisieren sind.

Griinordnung

Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte:

e Um eine Verschattung zu vermeiden, beschrdnkt sich die Durchgriinung des Sondergebiets
innerhalb der Baugrenzen auf eine krautige Bodenvegetation (Magerwiese, Weide), die alternativ
regelméaBig extensiv geméht bzw. beweidet wird. Die Ansaat wird mit autochthonem Saatgut
durchgefihrt.

o Die privaten Griinflichen im Sondergebiet sind als extensiver Saum herzustellen. Die Ansaaten
werden mit autochthonem Saatgut durchgefiihrt.

o Die Ausgleichsflache dient gleichzeitig der Einbindung in die Landschaft und ist als gewdssernahes
extensives Grinland entlang des Goldbachs zu entwickeln. Dabei ist autochthones Saat- und
Pflanzgut zu verwenden. Aufgrund einer mdglichen Uberschattung der Module ist durch eine
entsprechende Artenwahl und Pflege darauf zu achten, dass die Vegetationsstrukturen nicht zu hoch
werden.
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G.1 Einleitung

G.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in der Marktgemeinde Ergoldsbach. Die bisherige Nutzung wird aufgegeben. Der Bereich
soll als Sondergebiet fiir erneuerbare Energien (Freiflaichen-Photovoltaikanlage) entwickelt werden.
Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Ergoldsbach wird derzeit im Parallelverfahren mit der
45. Anderung angepasst und stellt die Fldche als Sondergebiet Energie dar.

G.1.2  Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung
beriicksichtigt. Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die
Arbeitshilfe ,Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003
zur Eingriffsregelung.

G.2 Artenschutzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebiet wird nach Beendigung der Laufzeit wieder landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt
eine Bahntrasse an, im Osten die B15n. Der Bereich fiir die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage hat
derzeit keine besondere Wertigkeit als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, da er intensiv ackerbaulich
genutzt wird. Die amtlich kartierten Biotope im Norden werden durch das Vorhaben nicht beeintrdchtigt und
bleiben vollumfanglich erhalten.

Insgesamt gesehen beinhaltet der fiir die Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesehene Bereich aufgrund der
homogenen, landwirtschaftlich intensiv genutzten Fldche wenige bis keine hoherwertigen
Lebensraumvoraussetzungen. Fir Arten in den angrenzenden amtlich kartierten Biotopen dndert sich
nichts, da diese unverdndert erhalten bleiben.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteilten Tierarten auf eine potenzielle Verwirklichung von
Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG gepriift.

Saugetiere

Durch die Erfassung der Strukturausstattung des Gebietes lassen sich aber Aussagen hinsichtlich der
Habitatqualitdt des Gebietes und der Eignung als nutzbarer Lebensraum fiir Sdugetierarten ableiten.
Priifungsrelevante Arten wie Flederméuse oder der Biber finden im Planungsgebiet keine geeigneten
Lebensrdume. In die angrenzenden Gehdlzbereichen, die Flederméausen als Lebensrdume dienen konnen,
wird nicht eingegriffen. Der im Siiden des Geltungsbereichs gelegene Goldbach als potentieller Lebensraum
des Bibers bleibt ebenso von der Planung unbertihrt. Eine Beeintrachtigung dieser Arten ist daher durch die
Planung nicht zu erwarten.

Schadigungs- oder Storungsverbotstatbestdnde konnen fir diese Arten mit ausreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Weitere gemeinschaftsrechtlich geschitzte Sdugetierarten sind aufgrund ihrer
Lebensraumanspriiche bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im Einflussbereich des Vorhabens nicht zu
erwarten.
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G.3

Reptilien

Der Bereich innerhalb der Baugrenzen hat keine Lebensraumeignung fiir Reptilien. Potentielle Lebensraume
fur beispielsweise die Zauneidechse bzw. die Schlingnatter finden sich im Bereich des Gleisbetts nordlich
des Geltungsbereiches. In diese Strukturen wird nicht eingegriffen. Eine Beeintrdchtigung der
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von Reptilien sowie eine gravierende Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 —
3 BNatSchG kann deshalb ausgeschlossen werden.

Amphibien

Das Planungsgebiet hat bisher innerhalb der Baugrenzen keine Lebensraumeignung fiir Amphibien. Durch
die Dynamik des siidlich angrenzenden Goldbachs ist auch in diesem Bereich kein geeigneter Lebensraum
fir Amphibien zu erwarten. Ohnehin wird in diese Strukturen nicht eingegriffen. Eine Beeintrachtigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Amphibien sowie eine gravierende Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
— 3 BNatSchG kann deshalb ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Das Planungsgebiet weist keinerlei Lebensraumeignung fir Schmetterlinge auf. Eine Beeintrdchtigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten sowie eine gravierende Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG
kann deshalb ausgeschlossen werden.

Vagel

Zur Beurteilung der potentiell artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen wird der mdgliche
Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum des
geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Das Hauptaugenmerk in der vorliegenden Priifung wurde auf die Vogelarten gelegt, die in den entstehenden
Offenlandbereichen briiten, sprich typische Feldvogelarten. Das Potential kann jedoch aufgrund der
vorhandenen Randstrukturen, wie beispielsweise die Feldgehdlze im Norden, ausgeschlossen werden.

Fir hdufige Vogelarten, die Teilbereiche des Untersuchungsgebietes als Nahrungssuchraum nutzen oder in
den angrenzenden Gehélzbereichen ihren Lebensraum haben, konnen hinsichtlich der geringen
Einwirkungsintensitdt und auch unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die
ackerbauliche Nutzung, gravierende Beeintrachtigungen durch Ldarm ausgeschlossen werden.
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind fiir diese Vogelarten aufgrund
ihrer noch weiten Verbreitung bzw. aufgrund der Vorbelastungen im Gebiet nicht zu erwarten. Somit lassen
sich Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG vermeiden, bzw. treten nicht ein.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die Auswirkungen des
Sondergebiets. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (nach Ssymank) ,Unterbayerisches
Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten (D65) sowie nachgeordnet in der Untereinheit (nach
Meynen/Schmithiisen et al.) ,Donau-Isar-Htigelland“ (062).
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Schutzgut Boden

Geologisch gesehen besteht das gesamte Donau-Isar-Hiigelland aus Sedimenten der tertidren Oberen
SiiBwassermolasse, die sich aus Kiesen, Sanden und linsenférmig eingeschalteten Lagen von Schiuffen,
Tonen und Mergeln zusammensetzen. Im Geltungsbereich herrschen hauptsachlich Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)
vor. Im nordlichen Randbereich kommt fast ausschlieBlich Braunerde aus (kiesfiihrendem) Lehmsand bis
Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Losslehm, Molasse) vor. Im norddstlichen Geltungsbereich
findet sich fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium). Es sind aufgrund der Errichtung
von Solarmodulen lediglich Umweltauswirkungen ohne bzw. mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.
VermeidungsmaBnahmen konnen wéhrend der Bauphase die Auswirkungen reduzieren.

Schutzgut Wasser

Wasserrechtliche Schutzgebiete fehlen innerhalb sowie im nédheren Umgriff des Geltungsbereichs. Im
Siiden angrenzend verlduft der Goldbach, dessen Uberschwemmungsgebiet bis in den Geltungsbereich
reicht. Ein entsprechender Ausnahmeantrag gemas § 78 Abs. 2 WHG wird im laufenden Verfahren gestelit.
Bei der Hochwassergefahrflache handelt es sich um ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) (s. Abb. 4). Dieser Bereich wird bei der Planung der Freiflichen-Photovoltaikanlage ausgespart,
die Baugrenze orientiert sich entlang dieser Grenzlinie. Die Beeintrachtigung des Grundwassers durch
menschliche Einflisse scheint wegen des relativ groBen Filtervermdgens der Boden gering. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage keinen Einfluss auf die
Grundwassersituation haben wird. Auf Grund der geplanten Nutzung im Sondergebiet sind somit keine
nennenswerten negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

A 50 25 0

Geltungsbereich

Baugrenze
Freiflachen-Photovoltaikanlage
Granflache

Landwirtschaft (Bestand)

Ausgleichsflache

Hochwassergefahrflache (HQextrem)

Hochwassergefahrflache (HQ100)

Hochwassergefahrfléche (HQhaufig)

o0l festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Flurstiick

Flurnummer

Abb. 4: Hochwassergefahrfldchen des Goldbaches
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Schutzgut Klima/Luft

Im Projektgebiet herrscht feuchtgeméBigtes Klima mit warmen Sommern. Die mittlere jéhrliche
Niederschlagssumme betrédgt ca. 792 mm, die Temperaturmittelwerte liegen im Januar bei 0 °C, im Juli bei
19,3 °C, im Jahresmittel bei 9,7 °C. Insgesamt ist durch die Produktion von erneuerbarer Energie mit einer
entsprechenden Entlastung des Klimas durch Einsparung fossiler Brennstoffe zu rechnen.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Flache wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt und weist daher eine geringe dkologische Wertigkeit
auf. Am nordlichen Randbereich des Planungsgebietes verlaufen zwei amtlich kartierte Biotopteilflachen
(s. Abb. 5), die mittlerweile als nicht mehr flichenscharf einzuordnen sind (Erhebungsdatum 02.11.1996).

! : Legende

"
i ‘{ =:: Geltungsbersich

Baugrenze
Freiflachen-Phatovoltaikanlage
Grinflache

Landwirtschaft (Bestand)

]  Biotopflache

(=
]
]
- - Ausgleichsfliche

Flurstiick

Flurnummer

1295/4

1295/3 { r
Ly T

P |

Abb. 5: Amtlich kartierte Biotopflachen der Flachland-Biotopkartierung Bayern

Bei beiden Teilflichen handelt es sich um ,Hecken und Feldgehdlze norddstlich von Kldham®. Diese
Biotopbereiche bleiben erhalten und sind von der Planung nicht betroffen. In der Vergangenheit wurden dort
keine besonderen Arten nachgewiesen. Daher werden im Zuge der Errichtung der Freiflichen-
Photovoltaikanlage keine Konflikte gesehen. Die Einfriedung erfolgt mit einer geeigneten
Kleintierdurchléssigkeit, sodass Kleinsauger jederzeit passieren kénnen. Weitere Biotope befinden sich
nicht im Planungsgebiet. Insgesamt bedingt das Vorhaben nur geringe Beeintrachtigungen. Anlage- bzw.
betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich wahrend der
Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.
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Schutzgut Landschaftsbild

Nach dem Grundsatz des Bayerischen Landesplanungsgesetzes soll das Landschaftsbild Bayerns in seiner
Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewahrt werden (vgl. BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 1). Durch die Lage
des Projektgebietes, das neben landschaftsbildprégenden Verkehrswegen (Bahntrasse Minchen-
Regensburg und B15n) zu verorten ist, wird das Landschaftsbild kaum zusétzlich negativ beeintréchtigt.
Die vierspurig ausgebaute B15n sowie die Bahnstrecke Miinchen-Regensburg stellen eine Vorbelastung im
Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern dar (vgl. LEP Bayern, 6.2.3). Vorbelastete Fldchen sind
vorzugsweise als Standort zur Realisierung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen zu wahlen (vgl. LEP
Bayern, 6.2.3). Die Einsehbarkeit aus nordwestlicher Richtung ist durch die bestehenden Gehélzstrukturen
entlang der Bahngleise als gering einzuschatzen. Insgesamt ist eine Einsehbarkeit aus Richtung Kldham
kaum gegeben. Es entstehen somit insgesamt geringe negative Umweltauswirkungen durch das Vorhaben.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Hinweise auf Kultur- und Sachgiter bzw. Bodendenkmaler liegen laut dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege im Projektgebiet vor (s. Abb. 6). Dabei handelt es sich um das Bodendenkmal ,Siedlung
vor- und friingeschichtlicher Zeitstellung“ (Aktennummer D-2-7339-0018). Aufgrund der aufgestanderten
Bauweise der Solarmodule werden insgesamt geringe Umweltauswirkungen erwartet.
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Abb. 6: Bodendenkmal ,,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung“

Schutzgut Mensch (Erholung)

Der Geltungsbereich hat derzeit fiir die Naherholung keine Bedeutung. Es entstehen somit durch die
vorgelegte Planung keine nachteiligen Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktion in der
Marktgemeinde Ergoldsbach.
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Schutzgut Mensch (Immissionen)

Der durch das Vorhaben mdgliche zusétzliche Individualverkehr, bedingt durch die Wartung und Betreuung
der Anlage, wird als relativ gering prognostiziert. Lediglich wahrend der Bauphase ist mit erhéhten
Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Hinsichtlich einer mdglichen Blendung kritisch sind
Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als
ca. 100 m von dieser entfernt sind. Die ndchstgelegene Wohnbebauung liegt in westlicher Richtung ca.
140 m und in stidwestlicher Richtung ca. 300 m entfernt, wodurch eine Blendung dieser Immissionsorte
weitestgehend ausgeschlossen werden kann. Zudem wird die westlich gelegene Wohnbebauung durch
Geholzbestdnde von der Anlage abgeschirmt. Eine mdgliche Blendwirkung der Anlage auf den
StraBenverkehr der B15n wird durch ein entsprechendes Blendgutachten untersucht. Insgesamt ist lediglich
mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

G.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache
bestehen bleiben. Die Mdglichkeit zum Klimaschutz mithilfe der Produktion erneuerbarer Energien konnte
nicht genutzt werden. Zudem wiirde kein Beitrag zum Umbau der bayerischen Energieversorgung sowie
zur Ressourcenschonung geleistet werden konnen. Die griinordnerischen MaBnahmen im Gebiet kdnnten
ebenfalls nicht umgesetzt werden.

G.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

G.5.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Boden

o Vermeidung von Bodenkontamination und nicht standortgerechten Bodenverdnderungen
e Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Wasser

e Zur Unterstitzung des natirlichen  Wasserkreislaufes  soll das  anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden.

Schutzgut Arten und Lebensraume

e Ausgleich im entsprechenden MaBe bei unvorhergesehener Beanspruchung der im
Geltungsbereich liegenden amtlich kartierten Biotope

e Verwendung von autochthonen Saat- und Pflanzgut fiir die Anlage der internen
Ausgleichsflache

o FErhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten
und Lebensrdume

e Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

Schutzgut Landschaft
e FEingriinungsmaBnahmen
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G.5.2

G.5.3

G.5.4

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG iiber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und
1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind danach in der Abwégung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist innerhalb der
durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln.
Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegensténdliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie des Schreibens der Obersten
Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011.

Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegenstandlichen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.

Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GroBe
37.258 m?) beschrankt bleiben, da vorhabenbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintrachtigungen tiber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (s. Kap. G.3).

Ergebnis:
Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Flache geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs

Das Planungsgebiet mit einer GroBe von 37.258 m? setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m?
- intensiv ackerbaulich genutzte Fldche ca. 37.258 m?
Gesamtfliche ca. 37.258 m?2

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitét der Planung wie folgt zuzuordnen:
SO Flachen mit niedrigem Versiegelungs- / Nutzungsgrad (Typ B 1)
Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann

durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflichen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich
der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine Fldche von 18.217 m2.
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Tab. 1: Eingriffs- | Ausgleichsbilanzierung

Nutzung Fliche Fezl;g{; Zzgh Ausg/eic/;;%zrdernis/ -
Geplante iiberbaute Freiflache 18.217 m?
Gesamt Eingriffsflache 18.217 m? 0,2 3.643 m?
Landwirtschaft 13.441 m?
Grinflache 1.955 m?
Gesamt 15.396 m?
Interne Ausgleichsflache 3.645 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 37.258 m?
Interne Ausgleichsflache 3.645 m? 1,0 3.645 m?
Gesamt Ausgleichsflache 3.645 m? 3.645 m?
Ausgleichsflachenbilanz (rechnerisches Guthaben) 2 m

Festlequng des Kompensationsfaktors

Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2 bis 0,5:

Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache erscheint im Bereich des Gebietstyps B
der Kompensationsfaktor 0,2 gerechtfertigt.

Der Kompensationsfaktor von 0,1 auf Grundlage des Schreibens der Obersten Baubehorde zu
Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 kommt nicht zur Anwendung.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundsédizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von 3.643 m? fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich,
die insoweit in die Abwagungsentscheidung einzustellen ist.

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegenstdndliche Satzungsverfahren erfolgt durch
folgende MaBnahmen:

Entwicklungsziele
Auf der internen Ausgleichsflache soll ein gewdssernahes extensives Griinland hergestellt werden.

AufwertungsmaBnahmen

Der siidliche Randbereich des Geltungsbereichs, der derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, soll in
ein gewdssernahes extensives Griinland iiberfiihrt werden.
Die Flache hat eine GroBe von 3.645 m? (Anrechnungsfaktor 1,0).

Die Ansaat wird ausschlieBlich mit autochthonem Saatgut (z. B. zertifiziertes Regio-Saatgut der
Herkunftsregion 16: Unterbayerische Higel- und Plattenregion) durchgefiihrt bzw. kann durch
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G.6

G.7

G.8

Mahgutiibertragung erreicht werden. Der Zeitpunkt der Aussaat sollte so gewéhlt werden, dass ein
Abschwemmen des Saatguts aufgrund eines Hochwasserereignisses vermieden werden kann.
Pflege der Flache:

Um eine fachgerechte Entwicklung des Griinlandbestandes nach der Ansaat zu gewdhrleisten, ist
im ersten (ggf. auch im zweiten) Folgejahr je nach Aufwuchs eine Fertigstellungmahd mit zwei bis
drei Schnitten zu gewahrleisten. Dabei sollte der erste Schnitt im Rahmen der Fertigstellungsmahd
durchaus friih (Mitte Mai, Schropfschnitt) erfolgen. AnschlieBend ist eine 1- bis 2-schiirige Mahd
(erste Mahd ab 15.6.) mit Abfuhr des Méhguts durchzufiinren. Auf der Fldche wird auf Diingung und
auf Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Zusammenfassung

Mit den festgelegten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflache erfolgt jeweils die erforderliche
Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild,
oberer Wert: Ackerflichen bzw. Grinlandfldchen) in Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild, oberer Wert: artenreiches oder extensiv genutztes Griinland
(magere/feuchte Wiesen und Weiden)).

Fir die Ausgleichsflache wird ein Aufwertungsfaktor von 1,0 unterstellt. Insgesamt stehen also
durch die geplanten MaBnahmen 3.645 m2 zur Verfiigung. Abziiglich des notwendigen
Ausgleichsflachenbedarfs in Héhe von 3.643 m2 ergibt sich somit ein vollumféanglicher Ausgleich.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fiir die Entwicklung
von Sondergebieten fiir erneuerbare Energien untersucht. Um Synergieeffekte hinsichtlich der
Ausgleichsflache bzw. der Photovoltaikanlage hinsichtlich der potentiellen Hochwassergefahr zu nutzen,
hat sich der jetzt vorliegende Entwurf als einzig realisierbare Variante herauskristallisiert. Auf Grund der
Gelandeverhdltnisse hat man sich im Rahmen der Bebauungsplanung fiir nach Siiden ausgerichtet
Solarmodule entschieden.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden und die Schreiben der Obersten
Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 und 14.01.2011 verwendet. Als
Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als Datenquelle wurden der
Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Ergoldsbach sowie das ABSP Landshut und Angaben der
Fachbehorden verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden keine gesonderten
UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig erachtet.
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G.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fiir das geplante Vorhaben wurde ein Standort im Siidwesten der Marktgemeinde Ergoldsbach, dstlich des
Ortsteils Klaham gewéhlt. Die Fldche stellt sich derzeit als intensiv ackerbaulich genutzte Flache dar und
liegt zwischen der Bahntrasse Miinchen-Regensburg und der B15n. Die im Nordwesten angrenzenden
Geholzstrukturen vermindern die Einsehbarkeit aus dieser Richtung. Die Einsehbarkeit aus Richtung des
Ortsteils Kldham ist aufgrund der Entfernung als gering anzusehen.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Geplante VermeidungsmaBnahmen
minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird vollumfénglich intern entlang

des Goldbachs ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Tab. 2: Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Anlagenbedingte = Betriebshedingte .
Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis
Boden Geringe Keine Keine Geringe

Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser Keine Keine Keine Keine

Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

. Keine Keine Keine Keine

Klima/Luft Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Arten und Geringe Geringe Keine Geringe
Lebensraume Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaftshild

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Kultur- und Geringe Keine Keine Geringe
Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Keine Keine Keine Keine
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Geringe Keine Keine Geringe

(Immissionen)

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Markt Ergoldsbach, 24.02.2022

(1. Biirgermeister Ludwig Robold)
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0.1
0.1.1
0.1.11
0.1.1.2

0.1.2
0.1.21

013
0.1.31

SONDERGEBIET

Art der baulichen Nutzung (nach § 11 BauNVO0)

Sondergebiet ,,Photovoltaik® (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Zuldssig ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Solarmodulen und
Trafostation bis zu einer maximal zuldssigen Anlagenhohe von 3,8 m (ber Geldnde sowie
sonstiger baulicher Anlagen zur Speicherung regenerativer Energien mit jeweils allen
dazugehdrigen technischen Nebenanlagen.

MaB der baulichen Nutzung

Zuléssige Grund- / Geschossflache

Nutzung

Absolute Grundflache - GR
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Geschossflache - GFZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Photovoltaikanlage
einschlieBlich Trafostation,
Wechselrichter,
Ubergabestation, sonstige
bauliche Anlagen zur
Speicherung regenerativer
Energien und dazugehorige
Nebenanlagen

max. 11.850 m2

Einfriedung

Eine Einfriedung des Geldndes ist bis 2,20 m Hohe zuldssig. Ausfiihrung als Maschendrahtzaun
ohne Sockel. Der Zaun soll ohne Bodenabstand errichtet werden. Zur Gewdhrleistung der
Durchléssigkeit fir Kleinsduger ist die Einzaunung entweder so groBmaschig herzustellen, dass
diese fir Kleintiere durchldssig ist oder aber es sind alle 20 bis 30 m am Boden
kleintierdurchldssige Rohren zu integrieren. Die natiirliche unverénderte Gelandeoberkante stellt

den unteren Bezugspunkt dar.

Die Ausfiihrung als wolfssicherer Maschendrahtzaun
Wolfssicherheit der Zdunung durch Zusatzsicherung sind:

ist zuldssig. Anforderung zur

o Untergrabschutz uber Elektrolitze in max. 20 cm BodenhGhe aufen am Zaun, max.
20 cm Abstand vom Zaun, zusétzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben

am Zaun

e Baustahlmatte mit Maschenweite 10x10 cm als Sicherung einer bestehenden
Bodenfreiheit, zusatzlich horizontal vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz (z. B.
Maschendraht, mind. 60 cm breit); es kann hierfir z. B. auch eine 1 m breite
Baustahimatte langs abgewinkelt werden und gleichzeitig dem Schutz in vertikaler sowie
horizontaler Richtung dienen; eine sichere Verankerung im Boden und am Zaun muss
gewadhrleistet sein; durch die 10x10 cm-Maschen kommen kleine und mittelgroBe
Saugetiere wie Igel, Marder und Feldhasen sowie Hiihnervogel noch durch, der Wolf
nicht; zusétzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun
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Oberflachenwasser

Samtliches im Sondergebiet anfallende unverschmutzte Oberflaichenwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Folgenutzung

Die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur solange zuléssig,
wie die Stromerzeugung aufrechterhalten wird. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche
Nutzung der Flache gemah § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt.

Blendgutachten

Eine mogliche Gefahrdung des StraBenverkehrs der BundesstraBe 15n durch Blendwirkung,
ausgehend von der Freiflichen-Photovoltaikanlage, ist durch ein entsprechendes Gutachten vor
Umsetzung des Vorhabens auszuschlieBen.

GRUNORDNUNG
Private Griinfliche

Die privaten Griinflichen im Sondergebiet sind mit der Ansaat von standortgemaBem Saatgut
(z. B. zertifiziertes Regio-Saatgut der Herkunftsregion 16: ,Unterbayerische Hiigel- und
Plattenregion®) als extensiver Saum herzustellen und zu erhalten. Die Flachen sind bei Bedarf
abschnittsweise zu mahen. Eine Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind
unzulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, von
Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB).

Der Ausgleich erfolgt vollumféanglich intern im Siiden des Geltungsbereichs.

Die interne Ausgleichsflache ist als gewdssernahes extensives Griinland herzustellen und hat
sich an der potentiellen natirlichen Vegetation zu orientieren. Fiir die Wiesenansaat der
Ausgleichsflache wird ausschlieBlich autochthones Saatgut mit regionaler Herkunft verwendet
(z. B. zertifiziertes Regio-Saatgut der Herkunftsregion 16: Unterbayerische Hiigel- und
Plattenregion). Bei der Pflanzung von Gehdlzen ist autochthones Pflanzgut (siehe Artenliste) zu
verwenden.

Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendungen, Giilleausbringung und Kalkung sind nicht
zuldssig. Aufkommende invasive Neophyten sind mit geeigneten MaBnahmen umgehend zu
bekdmpfen.

Die Ansaat und Pflege sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren.
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0.3.1.2 Artenliste (Geholze)

Straucher

Euonymus europaeus Gewadhnliches Pfaffenhiitchen
Rosa arvensis Kriechrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Aschweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix triandra Gleichfarbige Mandelweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Bdume

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Prunus padus Traubenkirsche

Salix alba Silberweide

Nadelgeholze aller Art, hdngende und buntlaubige Arten und Sorten sind im gesamten Gebiet
unzulassig.
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TEXTLICHE HINWEISE

A

Brandschutz

1. Zuganglichkeit:

Etwaige Sperrvorrichtungen zum Geldnde und Gebdude sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese
offnen kann. Dies ist vom Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen. Am
Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die Anlagen
angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen Ansprechpartners ist auch der ortlichen
Feuerwehr mitzuteilen.

2. Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken:
Hier gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien iber ,Fldchen fiir
die Feuerwehren auf Grundstiicken® DIN 14090 in der aktuellen Fassung.

3. Leitungsbau:

Sollte ein Leitungsbau fiir den Brandschutz notwendig sein, sind die entstehenden Kosten fiir
den Bau der Leitungen sowie fiir die evil. notwendigen Verdnderungen des bestehenden
Rohrleitungsnetzes gemaB Verbandsatzung § 4 Absatz 7 vom Vorhabenstréger zu tragen.

Beschadigung

Beschddigungen durch Verschmutzung oder Steinschlag, die auf ortsiibliche Pflege- und
UnterhaltungsmaBnahmen, wie z. B. Winterdienst der angrenzenden StraBen zuriickzufiihren
sind, sind vom Betreiber der Freiflichen-Photovoltaikanlage hinzunehmen und fiihren zu keinerlei
Schadensersatzanspriichen.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Landwirtschaft

Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf wahrend und nach den
BaumaBnahmen nicht eingeschrénkt sein. Vor Beginn der anfallenden Bauarbeiten ist eine
Absprache mit den betroffenen Bewirtschaftern zu empfehlen. Es ist zu gewahrleisten, dass
weder durch BaumaBnahmen noch durch geschaffene Ausgleichsareale bzw. Griinflichen
Beeintrachtigungen der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicke entstehen. Dabei darf die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschattlichen Fléchen nicht durch tiberhdngende Aste,
Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintréchtigt werden. Ein ordnungsgeméBer Riickschnitt
ist sicher zu stellen. Bei Geholzpflanzungen sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47
und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Absténde
ginzuhalten:

e 0,50 m fiir Geholze

e 2,00 m fiir Geholze hoher als 2,0 m Wuchshéhe

e 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Geholze hoher als 2,0 m bei erheblicher
Beeintrachtigung

Ebenso ist auf die regelmaBig notwendige Pflege der Ausgleichsflache sowie der (iberplanten
Flache zu achten. Eine Verunkrautung der tiberplanten Flache wéhrend der Nutzungsdauer durch
die Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regelméBige
Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative
Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden
werden.
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Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Von diesen
konnen bei ordnungsgeméaBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch
ausgehen. Schadenersatzanspriiche gegeniiber den Bewirtschaftern konnen diesbeziiglich nicht
geltend gemacht werden. Grundsatzlich ist eine ordnungsgeméBe Landwirtschaft auf den der
Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Die 6ffentliche Zuwegung, die durch die BaumaBnahme beansprucht wird, ist durch den Betreiber
entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde
wiederherzustellen.

Die StraBen und Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu den
landwirtschaftlichen Grundstiicken. Diese miissen fiir den landwirtschaftlichen Verkehr jederzeit
befahrbar bleiben.

Die Beweidung und die damit weiterhin mogliche landwirtschaftliche Nutzung sollte angestrebt
werden. Die Anlage sollte baulich so konzipiert werden, dass auch eine Beweidung durch Rinder
maglich ist.

Stand 24.02.2022
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 798), zuletzt geéndert durch Art. 65 des Gesetzes vom
24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL.S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) erldsst der Markt Ergoldsbach

die Satzung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

EEEN ‘
1, ® s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

.I----

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO0)

«J Wechselrichter und Batteriespeicher

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Nutzungsschablone

m 1 Art der baulichen Nutzung
2 MaB der baulichen Nutzung 3 max. zulédssige Grundflache (GR)

4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und §23 BauNVO0)

41 ===== Baugrenze

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 - private Griinflache (extensiver Saum)

5.2 E private Griinflache (extensives Griinland unterhalb der Solarmodule)

6. Flachen fiir Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

61 [ | Landwirtschaft (Bestand)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Planung
744 277 Ausgleichsfléche
7.2 Anpflanzen
7.21 - gewdassernahes extensives Griinland
8. Sonstige Planzeichen
geplante duBere Zaunlinie,

8.1 eine Verschiebung nach innen ist zulassig,
(Maschendrahtzaun, H 2,20 m)

Sondergebiet ,Photovoltaik® gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit Solarmodulen, Trafostation,

PLANLICHE HINWEISE

9. Sonstige Planzeichen

9.1 E schematische Aufstellung der Solarmodule

10. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

10.1

10.2

10.3 << festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100)

11. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung

11.1

11.2 T Flurstiicksgrenze

Biotopflache mit Nummer

Bodendenkmal

1308  Flursticksnummer

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Markt Ergoldsbach hat in der Sitzung vom ............... gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 70 ,SO Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am ............... ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,SO Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid“ in der Fassung

1700]1 1 P hatin der Zeitvom ............... bis ...............

stattgefunden.

3. Die friinzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange geméh § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,SO Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid“ in der Fassung

VOM .o, hatin der Zeitvom ............... bis ...............

stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,SO Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid“ in der Fassung vom

Zeitvom ............... DiS ....ooeiin beteiligt.

wurden die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,SO Solarpark Oberergoldsbach Bahn Std“ in der Fassung vom

............... offentlich ausgelegt.

6.  Der Markt Ergoldsbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
70 ,S0 Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid“ gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

als Satzung beschlossen.

Ludwig Robold, 1. Birgermeister

1. Ausgefertigt

Ludwig Robold, 1. Blirgermeister

wurde mit der Begriindung gemédB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

............... bis

den Bebauungsplan Nr.

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 70 ,SO Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid* wurde am

geméanl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 70

,90 Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid“ ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Ludwig Robold, 1. Biirgermeister

UBERSICHTSPLAN
AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
45. ANDERUNG

M 1:5.000
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