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Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990 Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990
L ART DER BAULICHEN NUTZUNG o GRONFLACHEN 0.1 BAUWEISE 0.7.2  Artenliste flr Gehélzpflanzungen A WASSER 16. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -, §§ 1 bis 11 der (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 0.1.1  keine Festsetzung 0.7.2.1 Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei. A.1 Von den Dachflichen anfallendes Niederschlagswasser sollte zum 16.1 Stellplatze, Standortvorschlag
Baunutzungsverordnung - BauNVvoO -) 01 fvate Griinflache - Randeinardnun GEBAUDE ) ) Schutz der natirlichen Ressourcen als Brauchwasser genutzt werden.
13 Gewerbliche Bauflichen -+ |weemo| P g g 0.2 GEBAUDE 0.8 VERKEHRSFLACHEN - BELAGE 16.2 - geplante Gebaude, Darstellung unverbindlich
0.2.1  Dachform: keine Festsetzun ; , " _—
1.3.1 Gewerbegebiete nach §8 BauNVO, ) ) 0.2.2 Dachneigung: keine Festsetzung 0.8.1 private Stellplatze o o _ B ENERGIE 16.3 abzubrechende Gebaude, Darstellung unverbindlich
@ ausgeschlossen sind Einzelhandelsnutzung, Anlagen fiir kirchliche 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN 0.23 Dachdeckung: unbekleidete Dachdeckungen aus Kupfer-, Zink- Die privaten PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig, z. B. mit wassergebundener Decke,
Zwecke, Vergniigungsstatten, Spielhallen, Casinos, Rotlichmilieu, ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT und Bleiblech sind nicht zulassig ’ Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster, auszubilden. Im Bereich der Baumstandorte sind B.1 LEITUNGSTRASSEN _ _ o 16.4 ,s—_ Hohenlinien nach digitalem Gelandemodell von
Boardinghduser und Beherbergungsbetriebe (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) mind. 2,5 x 2,5 m groBe Pflanzflachen aus Schotterrasen anzulegen. Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von beidseits 2,50 m N Geodaten Online
) ) 0.2.4  Gebdudehohe: max. 14,0 m ab OK. ErschlieBungsflache im Mittel Fir die Gewerbeparzellen sind Stellplatznachweise mit den Bauantragen vorzulegen. Es von Erdkabeln und Ver- und Entsorgungsleitungen vorgenommen werden, sind im Ein- M
13.1 Umgrenzung von Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur T am Gebaude gelten die Richtlinien der Anlage 1 GaStellV, Verordnung iiber den Bau und Betrieb von vernehmen mit dem zusténdigen Ver- bzw. Entsorgungstriager geeignete SchutzmaB-
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 ) Garagen sowie (ber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverord- nahmen durchzufiihren. 16.5 .\ private Griinflache als Streuobstwiese im Komplex mit
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 'Ie\/lt;s[s'nérlm\lnqeﬁozg%dspc‘:%sdtg' z§u? PAf?eséel ul\:lrd ggrugr?tﬁitéi'llfngavuo(r;\'s) 0.3 GELANDEGESTALTUNG nung - GaStellV des Freistaat Bayern in der bei Bauantragstellung giiltigen Fassung). = externe Ausgleichsflache artenreichem Extensivgriinland
2.1 Grundflichenzahl GRZ 0,8 Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach Grundsatzlich sind Aufschiittungen und Abgrabungen erst ab einem Abstand 0.9 WERBEANLAGEN UND BELEUCHTUNG C  IMMISSIONSSCHUTZ
anderen Vorschriften getroffen werden konnen (§ 9 Abs. 1 Nr. von 0,5 m zur Grenze zuldssig. )
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 20 und Abs. 6 BauGB) _ , L 0.9.1 Blinkende Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Eine Blendwirkung auf den StraBenverkehr C.1 Der Geltungsbereich ist auf zwei Seiten von intensiv landwirtschaftlichen Flachen umgeben. 17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Abgrabungen sind bis zu 3,0 m zulassig. ist auszuschlieBen. Werbeanlagen diirfen die Traufhéhen der Geb&ude nicht (iberragen. Von diesen konnen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Staub
132 Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung sowie Bindung fir Aufschiitt nd bis 2 2.0 e Die GroBe der Werbeanlagen darf hichstens 5% der Fassadenflache und max. 10 m2 und Geruch ausgehen. Diese Emissionen konnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten. 17.1 © Katasterfestpunkt
3.5 Baugrenze -— —— ———- Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Be- HISCUEENGEN SINd bis 24 &,1/m 2Ulassig. betragen. - - -
oflanzungen sowie Gewasser ! 0.4 EINFRIEDUNGEN 17.2 Flurstlicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt u. Zahlennachweis
6. VERKEHRSELACHEN ' 0.9.2 Be;lleuchtungen und AuBenbeleuchtunge_n sind mit der Abstrahlrichtung vom G"rund- D  FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE 173 bestehendes Wohnaebaude. oberirdisch
. (65 Abs. TNr- 11.und Abs. 6 BauGB) 13.2.1 ) zu pflanzender GroBbaum H 4xv STU 18 - 20 0.4.1 Zaunanlagen:  Zuldssig sind Maschendrahtzaune und Metallzaune bis sjguck_srand nach mnen_gerlchtet _anzubrlgen. D|_e verwendetgn Beleq;htungskorper _ _ _ _ _ ) . 10 g 1
o zu einer Hohe von 2,00 m ab OK. Gelande. fir die Beleuchtung bei Nacht mlssen eine geringe Anlockwirkung flr Insekten und D.1 Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Eingabeplanung fiir BaumaBnahmen . .
6.4 Y—F Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsflichen 13.2.2 S zu pflanzender Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualitdt H 3xv, Sockel sind unzuldssig. Ein Zaunabstand von 0,15 m damit auch Fledermause ausiiben (Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiBen ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan im Genehmigungsverfahren einge- 17.4 bestehendes Nebengebaude, oberirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) STU 12-14, Obstbaume der Pflanzliste) zur Gelandeoberfléche (Durchlass fiir Kleinséuger) ist LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin 2700 bis max. fordert werden kann. Darin sind die Bepflanzungen, sowie die gesamte sonstige
. . ) . einzuhalten. 3000 Kelvin). AuBenraumgestaltung gemaB den Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzu- 17.5 = Arkade, Passage, Durchfahrt
STU 12-14, aus der Pflanzliste) 0.5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE 10.0 NIEDERSCHLAGSWASSER 17.6 735/23 oder % Flurstlicksnummern
13.2.4 @ 2u pflanzende Straucher, Strauchgruppen 0.5.1  PKW-Stellplatze sowie Zufahrten zu den Stellplatzen sind auch auBerhalb Bei der Entsorgung von Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen sind die E  GRUNORDNUNG
der Baugrenzen zulassig. Grundséatze der Abwasserbeseitigung nach §55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu beachten,
15. SONSTIGE PLANZEICHEN 0.6 ABSTANDSFLACHEN wonach Niederschlagswasser ortsnah verdunstet, versickert oder verrieselt werden sollen. E.1 private Grinflachen
. Eine Einleitung in die Kanalisation oder in ein Gewasser ist aufgrund fehlender Anlagen nicht
15.8 7~ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten i T . : : maglich. E.1.1 Westlich des Geltungsbereichs, auf der Flur-Nr. 3567, Gemarkung Martinshaun,
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Umgrenzung der von 06.1 gg/ggfe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 Der Bauherr/Grundstiickseigentiimer ist fiir die schadlose Beseitigung des Regen-/Oberflachen- wird als externe Ausgleichsfldche ein Lebensraumkomplex aus artenreichem Ex- RECHTSGRUNDLAG EN
der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 ' wassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bauordnung, § 55 tensivgriinland und Streuobstwiese angelegt. Auf den Flachen sind hochstammige
und Abs. 6 BauGB) 0.7 GRUNORDNUNG Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter Obstbaume gem. Pflanzliste (3 x v., STU 12-14 cm, mit 2 Wurzelballen) zu pflan- .
ab/umgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen und nach- zen. Die Obstbaume sind mit Pflocken zu stabilisieren und gegen Verbiss zu schitzen. * ?Sé%?sfgbggg 4()Bazuu(|3§t)ztm gae.rr]gg&sgl??cﬁ%ﬁﬁgf‘gndtgaéggggzggr&% zloﬁlaem?rz%%?
0.7.1  private Griinflichen zuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder 6f- Bei der Anpflanzung sind die Grenzabstédnde zu Nachbargrundstiicken zu beriicksich- (BGBI. 202'3 | Nr ’6) g '
15.13 wms=smmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des fentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen. tigen. Abgange sind zu ersetzen. Die Wiesenflachen sind 1- bis 2mal jahrlich ab dem : e .
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 0.7.1.1 Randeingriinung der Gewerbeparzellen (siehe Planzeichen 9.1): Als MindestgroBe Inwieweit eine flachenhafte Versickerung von Niederschlagswasser (ber eine geeignete Ober- 01. Juli zu mahen. Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen. Eine Diing- * (Bg\);g?séchSeslg?u%cli;g?g éasr?gg?)dhnrcdhe%F;?jse%ngei%r’czlgeiksgmr?gc?gE?u\a/(r)rgolzdg (Aéu\?ngtSZOZoz?)
Is_lin_dtverpzf(l)aon/zztSeOStréiucher]élmind. 365 %rur?.qltri?lbe, 60/100 pna, u_r;d \{e:jpflzta:nzte bodenschicht auf den Grundstiicken mdglich ist und ob ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis fir ung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. . Baunutz.ungsv’erordnungg (BauNVO) in der Fassung der Bekanntr.nachung vom 21. Nov. 2017
15.15 co—— \/ [t G ind eister, cm, zu prianzen. Die Genolzprianzungen sind mit mindestens die Versickerung notwendig ist, sollte vorher auf Grundlage der Boden- und Grundwasserverhalt- - : )
erwaltlingsgrenze emeinde 10% Heistern anzulegen. Pflanz- und Reihenabstand gemé&B Pflanzschema. Klein- nisse von den Vgorhabentréggem geklart werden. 9 (()?G051|-21052é3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. I S. 6) m.W.v.
baume sollen im Abstand von 15 - 20 m unregelmaBig eingestreut werden, damit Auf das Arbeitsblatt A 138 der ATV DVWK ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi- L. LVED.
ein aufgelockertes und natrliches Erscheinungsbild entsteht. ckerung von Niederschlagswasser" und das Arbeitsblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum * Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 3. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Umgang mit Regenwasser" wird verwiesen. e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,

0.7.1.2 Je sechs private Stellplatze ist ein GroBbaum (Hochstamm 4 x v., StU 18-20)

zu pflanzen. BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723).
. ) _ _ ) ) ) o Bundesnaturschutzgesetz (BNSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
0.7.1.3 Mind. 50% der Dachfldchen sind als extensiv begriinte Dacher auszufiihren. durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.
0.7.1.4 Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze (Herkunftsregion »  Gemeindeordnung fr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
61 Alpenvorland) entsprechend der Artenliste fur Gehdlzpflanzungen unter Punkt BEBAU U NGSPLAN U NTERLAGEN \é%?etzzze'sél%grﬁsé 183288&(]33/8!?.28.2279(g,vl38?y25627%2)0-1-1-I), 2uletzt geandert durch § 2 des
0.7.2.1 zu verwenden. ' T '
Der Bebauungsplan Nr. 78 INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET "GE Unsbacher Berg" be- Alle Normen und Richtlinien kénnen beim Markt Ergoldsbach, HauptstraBe 29, 84061 Ergolds-
steht aus dem Geheft mit Begriindung, Umweltbericht, Bebauungsplan mit integrierter Griin- bach, nach Terminvereinbarung zusammen mit den (ibrigen Bebauungsplanunterlagen einge-
ordnungsplanung M: 1/1000 und planlichen und textlichen Festsetzungen. sehen werden.

/ s R

PFLANZSCHEMA ORTSRANDEINGRUNUNG, M 1:200 a—
1. =
fri\m Der Markt Ergoldsbach hat in der Sitzung vom 24.03.2023 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstell- .n B EBAU U N GS U N D
ung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78 INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET "GE
S 5] UNSBACHER BERG" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortstiblich be- GRU NORDN U NGSPLAN Nr' 78
ol o annt gemacht. INTERKOMMUNALES GEWERBE-
n n
2. ,_ GEBIET "GE UNSBACHER BERG
10, 150, 300 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anho6rung flr den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordungsplanes in der Fassung vom .
. hat in der Zeit vom __. . bis . . stattgefunden. GEMEINDE: MARKT ESSENBACH
MARKT ERGOLDSBACH BEBAUUNGSPLAN
3.
3. . 1:1000
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB LANDKREIS: LANDSHUT UBERSICHTSLAGEPLAN
———————————————————— o fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom __._ . hat REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
378 in der Zeit vom __ . . bis . . stattgefunden. : : 1:5000
| 4.
Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom __._ . wurden /
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .
. bis . . beteiligt. P RAAM B E L-
|
S. Der Markt Ergoldsbach erldasst gemaB § 2 Absatz 1 und § 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
Der Entwurf des Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom __.__.____ wurde mit der in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom _.__.__bis__.__.__ offentlich ausgelegt. durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022 , Artikel 23 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
6. (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom
Der Markt Ergoldsbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __. . den Bebauungs- und 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__.____ als Satzung beschlossen. machung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
Ergoldsbach, den ..........ccovuveeeevieeeieeeeeen, vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021 , Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen
.]-.---B-[-:I-r-g.-e-r-_};.]-é-i.s-t-é-r--é-o.-buénlnd- ----------------------------- Bebauungs_ und Grunordnungsplan als
g SATZUNG.
o 7.
Ausgefertigt Hierflir haben der Markt Ergoldsbach und der Markt Essenbach gemaB Art. 7 ff der kommunalen
Zusammenarbeit (KommZG) eine Zweckvereinbarung abgeschlossen.
Ergoldsbach, den ...
» Burge s
8.
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am __._ . gemaB .
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung Stand der Planung' VORENTWURF
wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Ulber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB K /
und die §§ 14 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Ergoldsbach, den ...........o..ccrrrrreerrnrreeees Detum__Name PROHITE G, BINDHAMMER Architekten, Stadtplaner
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