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Markt Ergoldsbach

AUSZUG AUS DEM SITZUNGSPROTOKOLL

DES MARKTES ERGOLDSBACH
Sitzungstag: 22.05.2023
Die Einladung erfolgte ordnungsgeman.
Gremium: Marktgemeinderat Ergoldsbach

Die Sitzung war offentlich.

offentlich

TOP 02

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 78 fiir das interkommunale
Gewerbegebiet "Unsbacher Berg";

hier: Beschlisse zu den Stellungnahmen im Verfahren gemal § 3 Abs. 1
BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) und im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1
BauGB (Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange) sowie
Billigungsbeschluss

Sachvortrag:

Zum Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 78 fur das
interkommunale Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg® wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Den Biirgern wurde die Gelegenheit gegeben, die Planung vom 12.04.2023 —
28.04.2023 in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Ergoldsbach
einzusehen. Darauf wurde mit Bekanntmachung vom 06.04.2023 hingewiesen.

1. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit gingen folgende Stellungnahmen ein:

1.1

Beim Wasserwirtschaftsamt Landshut ging in Zusammenhang mit
vorliegender Planung mit Schreiben vom 13.04.2023 folgende
Stellungnahme von einem Birger ein:

Wie ich aus der Tageszeitung gelesen habe, soll das Gelande Unsbacher
Berg in Gewerbegebiet umgewandelt werden. Fur die Berechnung des
Regenwasserablaufs  wird angeblich das Wasserwirtschaftsamt
angefordert.

Ich weise darauf hin, dass das gesamte Regenwasser im offenen Graben
nach Wolflkofen lauft, und dort durch einen verrohrten Graben mit 60
Zentimeter Durchmesser durch das Dorf laufen muss. Dieser verrohrte
Kanal ist bereits jetzt bei starkerem Regen uberlastet. Wie bereits die
letzten Jahre mehrmals passiert, kommt das Regenwasser mit Schlamm



bis zu 40 Zentimeter hoch auf der Stralte.

Dabei wird mein ganzer landwirtschaftlicher Betrieb lberflutet.

Bei einer Genehmigung der Umnutzung fiir Gewerbegebiet, fordere Ich
eine Regenwasserriickhaltung von 50 bis 70 Liter Regen pro
Quadratmeter flir das ganze Geldnde einzuplanen.

Falls dies fiir diese Gewerbeumnutzung nicht beriicksichtigt wird, werde
ich bei der ndchsten Uberflutung, Regressanspriiche an lhre Behdrde
stellen.

Beschluss:

Von der Stellungnahme von dem Birger vom 13.04.2023 wird Kenntnis
genommen.

Die Ferstl Ingenieurgesellschaft aus Landshut ist beauftragt ein
ErschlieBungskonzept zur schadlosen Ableitung von Niederschlagswasser, in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut, zu erstellen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

1.2 Der BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, teilte mit
Schreiben vom 27.04.2023 folgende Stellungnahme mit:

Das Geldnde liegt ohne Anbindung an eine bebaute Flache im Wald. Aus
diesem Grund ist die Verschmutzung mit ndchtlichem Licht zu vermeiden.
Einige Festsetzungen wurden schon getroffen, die uns jedoch als nicht
ausreichend erscheinen. Wir bitten Sie deshalb noch folgende Punkte in die
Festsetzungen aufzunehmen:

Die Beleuchtung muss ab Einbruch der Dunkelheit nur auf Anforderung bzw.
bedarfsorientiert eingesetzt werden.

Weg- und Zugangsbeleuchtungen sollten max. 5 Lux haben. Flr die Hof-
und Parkplatzbeleuchtung sollten max. 10 Lux Verwendung finden.
Aulienbeleuchtungen und leuchtende Werbeanlagen sind nur bis l&ngstens
23 Uhr zulassig.

Es sind Leuchten zu verwenden, die blendfrei nach unten ausgerichtet sind.
Die Leuchten sind nach dem tatsdchiichen Bedarf auszurichten, d. h. die
Masthéhe oder Hdhe am Geb&ude ist zu reduzieren, so dass moglichst
wenig Streulicht entsteht.

Gebdude:

Uber die Ausgestaltung der Gebdude gibt es im Bebauungsplan wenig
Aussagen. Sollten groRe Glasflachen vorgesehen sein, sind Glaser zu
wahlen, die von Vogeln erkannt werden. Uber die Dachbegrinung liegen
Aussagen vor, mindestens 50 % der Dachfldchen sind laut Bebauungsplan
zu begrinen. Wir schlagen vor, alle Décher zu begriinen. Dies ist auch in
Verbindung mit Kollektoren etc. maoglich. Da es auf dem Grundstiick
anscheinend wenig Méoglichkeiten gibt, das Regenwasser versickern zu
lassen, leisten Dachbegriinungen einen wertvollen Beitrag zur Reduzierung
des zu versickernden Niederschlagswassers.



Uber die Verwendung von Anlagen zur aktiven und passiven Nutzung der
Sonnenenergie sind keine Aussagen getroffen worden. Wir bitten Sie um
nahere Ausflihrungen dazu. Es ware auch die Nutzung von Solarfassaden
oder transparenter Uberdachungen mdoglich. Zur Einbindung in die
Umgebung sind Fassadenbegriinungen  anzubringen. An  den
stralenzugewandten Fassaden sollen Vorrichtungen getroffen werden, um
Kletterpflanzen anzubringen.

Brauchwassernutzung:

Es sollten festgesetzt werden, dass in den Gebduden
Brauchwassernutzungen (z. B. Toilettenspiilungen} zu erfolgen hat. Im
Bebauungspian sind deshalb geeignete Zisternen einzubauen. Auch dies
dient der Reduzierung der zu versickernden Niederschidge. Die
Brauchwassernutzung ist nur in den Hinweisen aufgefiihrt. Zur Verringerung
des Wasserverbrauches ist eine Festsetzung aufzunehmen.

Grinordnung:
Die geplante Eingrinung von 3 m Breite ist zu gering, um einen

funktionsfahigen Sichtschutz zu erhalten.
Beschluss:

In die Textlichen Hinweise wird aufgenommen:

Die Beleuchtung soll ab Einbruch der Dunkelheit nur auf Anforderung bzw.
bedarfsorientiert eingesetzt werden.

Weg- und Zugangsbeleuchtungen sollten max. 5 Lux haben. Fiir die Hof- und
Parkplatzbeleuchtung  sollten max. 10 Lux Verwendung finden.
Auflenbeleuchtungen und leuchtende Werbeanlagen sind nur bis ldngstens 23
Uhr zulassig.

Es sind Leuchten zu verwenden, die blendfrei nach unten ausgerichtet sind. Die
Leuchten sind nach dem tatsdchlichen Bedarf auszurichten, d. h. die Masththe
oder Hohe am Gebédude ist zu reduzieren, so dass mdglichst wenig Streulicht
entsteht.

In die Textlichen Hinweise wird aufgenommen:

GrofRfldchige Verglasungen — Vogelschutz:

Bei geplanten grof¥flachigen Verglasungen sollen Glédser verwendet werden, die
von Viégeln erkannt werden kdnnen.

Der Antragsteller beabsichtigt, im eigenen Interesse, die Dachfldchen und ggf.
Fassadenflichen intensiv zur Erzeugung von Solarstrom zu nutzen. Auf
genauere Festsetzung wird deshalb hier verzichtet.

Beziiglich der Dachbegriinung wird die Textliche Festsetzung 0.7.1.3 wie folgt
umgeschrieben:

Flachddcher und flachgeneigte Dacher bis 10° Neigung sind ab einer Flache von
100 m? mit einer durchwurzelbaren Mindestschichtdichte von 10 cm zu begriinen.
Ausgenommen sind Flachen fir notwendige technische Ablagen, nutzbare
Freibereiche auf den Dachern und Anfagen zur Nutzung der Sonnenenergie und
des Sonnenlichts.

in die Textliche Festsetzung 0.7 GRUNORDNUNG wird folgender Unterpunkt
eingefugt:

Von der Bundestrate B 15 einsehbare fensterlose Fassadenabschnitte von mehr
als 6 m Breite, sind zu mindestens 50 % mit Kletterpflanzen oder vorgepflanzten



Fassaden zu begriinen.

Bezliglich der Brauchwassernutzung wird der Textliche Hinweis A.1 wie folgt
erganzt:
Zur Nutzung des Brauchwassers, z.B. fur Toilettenspiilung, sollen bei der
ErschlieBungs- und Objektplanung der Einbau von Zisternen beriicksichtigt
werden.

Die Eingriinung an der Nordseite des Geltungsbereichs wird auf 4 m
Mindestbreite ausgedehnt.

Herr MGR Michael Forster regt an, den Bau einer PV-Aniage in den textlichen
Festsetzungen zwingend zu fordern.

Auch Frau MGR'in Prof. Dr. Silvia Dollinger spricht sich fiir eine Festsetzung zum
Bau einer Photovoltaikanlage aus.

Herr Architekt Ludwig Bindhammer sagt hierzu, dass bei gewissen
Festsetzungen die Gefahr besteht, iiber das Ziel hinauszuschiefen. Ob wir
zwingend eine Photovoltaikanlage vorschreiben dirfen, kann er nicht sagen. Wir
soliten aber tunlichst vermeiden, dass wir eine Festsetzung treffen, die nicht
tragbar ist und wir nochmal auslegen miissen. Dann wére dies das Ende des
Verfahrens. Er kennt den Antragsteller persénlich und dieser ist grundséatzlich
bereit, eine PV-Anlage zu installieren, schon aus unternehmetischer Sicht.

Abstimmﬁngsergebnis:
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

Im Verfahren gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstige
Tréger oOffentlicher Belange mit Schreiben vom 05.04.2023 an dem Verfahren
beteiligt. Die Fachstellen erhielten einen Vorentwurf mit Erlduterung in der
Fassung vom 24.03.2023, mit der Bitte um Stellungnahme bis 28.04.2023

2. Von den Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gingen
nachfoigende Stellungnahmen ein:

2.1 Das Landratsamt Landshut — Untere Bauaufsichtsbehdrde — teiit mit
Schreiben vom 18.04.2023 wie folgt mit:

Zzu Nr. 10.0 Niederschlagswasser der textlichen Festsetzungen:

Hier handelt es sich um keine Festsetzungen, sondern lediglich um
Hinweise bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung. Die Nr. 10.0 ist daher
als Festsetzung zu streichen. Der Inhalt kann als textlicher Hinweis oder in
die Begriindung aufgenommen werden.

Zu Nr. 1.3.1 der Planlichen Festsetzungen:

Hier kann ,Rotlichtmilieu” nicht ausgeschlossen werden, da hier der
Bereich Baurecht/ Bauleitplanung offensichtlich ,,erlassen wird. Hier
handelt es sich nicht um bauliche Anlagen, die in typisierender Betrachtung
erschlossen werden konnen, sondern Rotlichtmilieu bezeichnet einen



Bereich in der Prostitution, Gewaltverbrechen, Erpressung, Drogenhandel
und &hnliches raumlich aufeinandertreffen, einen eher kriminalrechtlichen
Begriff. Hier sind entsprechende bauliche Anlagen auszuschlieflen, also
Bordelle, Bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution, Sexshops und
dergleichen auszuschlieRen.

Auch der Begriff Boardinghaus ist kein baurechtlicher Anlagentyp. Ein
Boardinghaus kann durch seine Nutzung als Unterkunft betrachtet werden
und wédre durch den Ausschluss der Beherbergungsbetriebe bereits
ausgeschlossen. Ein Boardinghaus kann aber durch seine Nutzung auch
wohnungsartig angelegt sein und Wohnen ist im Gewerbegebiet ohnehin
nicht allgemein zulassig.

ZuNm. 0.1.1, 0.2.1 und 0.2.2. der Planlichen Festsetzungen:

In Bebauungsplanen werden grundsétzlich Festsetzungen getroffen, nicht
.keine Festsetzungen” wie hier. Diese ,,Festsetzungen" sind daher mangels
stédtebaulicher Erforderlichkeit ersatzlos zu streichen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme vom Landratsamt Landshut -~ Untere

Bauaufsichtsbehérde vom 18.04.2023 wird Kenntnis genommen.

Die Texiliche Festsetzung Nr. 10.0 wird gestrichen. Der bisherige Inhalt
dieser Festsetzung wird in die Textlichen Hinweise (ibernommen.

Bei der Planlichen Festsetzung 1.3.1 werden

- Der Begriff ,Rotlichtmilieu® ersetzt durch ,Bordelle, Bordellartige Betrieb,
Sexshops und dergleichen®.

- Die Begriffe Boardinghaus und Beherbergungsbetriebe werden entfernt.
Die Textlichen Festsetzungen 01.1, 0.2.1 und 0.2.2 werden ersafzlos

gestrichen.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

2.2 Das Landratsamt Landshut — Immissionsschutzbehdrde -teilt mit
Schreiben vom 02.05.2023 folgende Stellungnahme mit:

Bei der vorliegenden Bauleitplanung ist sowohl in der Begriindung zum
Punkt 4.8. Immissionsschutz als auch im Umweltbericht zum Punkt 2.6.
Schutzgut Mensch eine systematische Abhandlung aller relevanten

Immissiohen durchzufiihren, welche das pauschale
immissionsschutzfachliche Einverstiandnis der Unteren
Immissionsschutzbehérde mit namentlicher Nennung der Sachbearbeiterin
ersetzt.

Fir die spatere Nutzung des interkommunalen Gewerbegebiets
Unsbacher Berg" existieren bereits Kkonkrete Pline. Fir eine
abschlielende immissionsschutzfachliche Beurteilung der Bauleitplanung
ist daher die Vorlage einer gewerblichen Betriebsbeschreibung, welche u.a.



ein detailliertes Nutzungskonzept der Wasserstofftankstelle inklusive
Lagerkapazitdten bzw. Angaben =zur Produktion wvon Wasserstoff,
beinhaltet, zwingend notwendig.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann der Bauleitplanung zum
derzeitigen Sachstand nicht zugestimmt werden.

Beschluss:

Von der Stellungnahme vom Landratsamt Landshut - Untere
Immissionsschutzbehérde — vom.02.05.2023 wird Kenntnis genommen.

Im Nachgang teilt die Untere Immissionsschutzbehérde der Bauverwaltung
mit, dass in den textlichen Hinweisen folgendes mitaufgenommen werden
soll:

1.Bei Antrag auf Baugenehmigung sowie im
Genehmigungsfreistellungsverfahren ist die Absprache mit der Unteren
Immissionsschutzbehérde notwendig

2.Das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen sind zu
beachten

Des Weiteren bendtigt die Untere Immissionsschutzbehérde eine genaue
Betriebsbeschreibung. Hier soll unbedingt angegeben werden, wie viele
Fahrzeuge in der Stunde zu und abfahren.

Die Textlichen Hinweise werden wie vorgegeben ergédnzt.

Die namentliche Nennung der Sachbearbeiterin in der Begriindung zum
Punk 4.8 sowie im Umweltbericht zum Punk 2.6 wird entfernt.

Der kiinftige Betreiber erklart im Folgenden den kiinftigen voraussichtlichen
Betrieb und nennt die zu erwartenden Zu- und Abfahrten je Stunde.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

2.3 Das Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehorde - teilt mit
Schreiben vom 04.05.2023 folgende Stellungnahme mit:

Die vorliegende Planung orientiert sich an dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bauen im Einkiang mit
Natur und Landschaft" vom 15.12.2021.

Das Artenschutzrecht i.8.d §§ 44 ff BNatSchG ist nicht ausreichend
berlicksichtigt. Entsprechend der Ausstattung des Gebietes mit
Sonnplédtzen auf den befestigten und wenig genutzten Flachen mit
randlichen Saumstrukturen mit Grasern, Krdutern und Gehdlzen kann das
Uberplante Gebiet ein attraktiver Lebensraum fiir Zauneidechsen sein; auch



das Vorkommen von Goldammern ist anders als im Umweltbericht
dargestellt, nicht auszuschlieRen, da flr Goldammern die im Umweltbericht
genannte Kulissenwirkung nicht relevant ist.

In Bezug auf die Zauneidechse und die Goldammer ist eine Uberpriifung
des Gelandes anhand einer Kartierung erforderlich; andernfalls ist es
erforderlich vom sog. ,Worst Case" auszugehen, d.h. man hat davon
auszugehen, dass die beiden streng geschiitzten Arten vorkommen und
mitentsprechenden Mafinahmen daflir zu sorgen, dass die Planung ohne
VerstoRe gegen das Artenschutzrecht vollziehbar wird (z.B. durch
vorgezogene Anlage von entsprechenden neuen Lebensrdumen im
raumlich  funktionalen  Zusammenhang zu den  bestehenden
Lebensrdumen) .

Zudem ist anhand einer auf das TK-Blatt bezogenen Relevanzpriifung
darzustellen, ob weitere streng geschitzte Arten durch die Planung
befroffen sein kénnen.

Die vorgeschlagene externe naturschutzrechtliche Ausgleichsflaiche auf
Flurstiick 3567/0, Gemarkung Martinshaun ist aktuell iberwiegend mit
Feldgehdélzen bewachsen, die dem besonderen Biotopschutz i.S.d. § 39
BNatSchG i.V.m. Art.16 BayNatSchG unterliegen.

Ermittlung naturschutzrechtlicher Ausgleich

Bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs im Umweltbericht
wurde ein Planungsfaktor von 10% angesetzt; um naturschutzrechtliche
Vermeidungsmafnahmen auf den Planungsfaktor anrechnen zu kénnen,
ist eine verbindliche rechtliche Sicherung dieser Malknahmen erforderlich;
die Ermittlung des Planungsfaktors ist im Umweltbericht zu begriinden, es
wird gebeten diese Begriindung zu erganzen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsfldche auf Flurstlick 3567/0 Gemarkung
Martinshaun.

Das Flurstiick 3567 ist Uberwiegend mit Gehdlzen bewachsen, es ist
entsprechend dem Luftbild von einem mesophilen Gebisch (BNT 112, 10
WP nach BayKompV) auszugehen. Die Bewertung des Umweltberichts als
Lagerflaiche (BNT P431) trifft lediglich auf einen kleinen Teil zu. Eine
Aufwertbarkeit dieser Flache und somit eine Eignung als Ausgleichsflache
ist somit nicht gegeben.

Der Ausgleich sollte, wenn mdglich innerhalb des Bebauungs- und
Griinordnungsplans liegen, da nur innerhalb der Planung die textlichen



Festsetzungen die erforderliche Sicherung (Anlage und Pflege) der
Kompensationsflache gewahrleisten. Andernfalls wére die Sicherung uber
einen stadtebaulichen Vertrag und falls sich die Flachen nicht im Eigentum
der Gemeinde befinden, zudem durch Eintragung von
Grunddienstbarkeiten erforderlich

Beschluss:

Von der Stellungnahme vom Landratsamt Landshut - Untere
Naturschutzbehorde (UNB) — vom.04.05.2023 wird Kenntnis genommen.

Die Einwendungen der UNB und mdglichen Abwagungen hierzu wurden
am 16.05.23 im Landratsamt Landshut mit Vertretern der UNB, der beiden
Gemeinden und dem Planer besprochen.

Beziglich des Artenschutzes wird in die Textlichen Festsetzungen wie folgt
aufgenommen:

Vor Beginn der Erschliefungsarbeiten ist in Bezug auf das potenzielle
Vorkommen von Zauneidechse, Goldammer und ggf. anderen
artenschutzrelevanten Arten eine Kartierung zu erstellen.

Entsprechend den Ergebnissen dieser Kartierung sind ggf. in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde Malnahmen zum Schutz der
genannten Arten auszufihren.

Ausgleichsflache auf Flurstiick 3567/0 Gemarkung Martinshaun.

Anhand von Luftbildern hat die UNB aufgezeigt, dass

- das Grundstiick im Jahr 2007 noch nahezu frei von Gehdlzen war

- im Jahr 2018 erheblicher Gehdlzbestand vorhanden war

- gem. aktuellem Luftbild innerhalb der vergangenen 2 Jahre Rodungen
erfolgt sind.

Die UNB erklarte, dass Feldgeholze Schutzstatus haben und nur auf
Antrag und Nachweis eines gleichartigen Ausgleichs, genehmigt werden
konnen.

Unter der Voraussetzung, dass der erforderliche Ausgleich fur die Rodung
an anderer Stelle gleichwertig vorgenommen wird, besteht Einverstandnis
mit der Anerkennung von Flurstick 3567/0, Gemarkung Martinshaun als



Ausgleichsflache.

Im Nachgang zu dem Gesprach wurde der Sachverhalt dem
Grundeigentiimer mitgeteilt. Dieser erklarte, dass sein Péchter in den
vergangenen Jahren eigenméchtig die Rodungen durchgefihrt hat.

Der Grundeigentiimer hat inzwischen Kontakt mit der UNB aufgenommen
und ein Grundstiick fiir den Ausgleich der Rodung vorgeschlagen. Die UNB
hat die grundsétzliche Eignung des Grundstiicks fir die Ausgleichsflache
bestatigt.

Bezlglich der Ausgleichsflache fir das geplante Baugebiet wird in die
Textlichen Hinweise wie folgt aufgenommen:

Die erforderliche Sicherung der Ausgleichsflache hat mit dem Antragsteller
Uber einen gesonderten stadtebaulichen WVertrag mit dem Mark
Ergoldsbach vonstattenzugehen. Die Eintragung der Dienstbarkeits- und
Reallastbestellung ist notariell zu beurkunden.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

2.4 Die Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanungsbehotrde —
teilt mit Schreiben vom 25.04.2023 wie folgt mit:

Der Markt Ergoldsbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes
»GE Unsbacher Berg". Dadurch soll die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
auf dem Gelédnde der ehemaligen Diskothek bzw. Gaststétte am Unsbacher
Berg ermdglicht werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 52 erfoigt im Parallelverfahren. Die Regierung von
Niederbayern als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu wie folgt
Stellung:

Ziele {Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs.
4 BauGB nach sich ziehen, sowie Grundsitze (G) der Raumordnung,
die zu beriicksichtigen sind:

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen
(Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 3.2 Z).

Neue Siedlungsflichen sind moglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen (LEP 3.3 Z).

Bewertung:

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes wird die
Gaststatte bzw. ehemalige Diskothek am Unsbacher Berg umgestaitet. Das
Gebdude, in dem sich die Diskothek befindet, sowie der gesamte
Parkplatzbereich werden als interkommunales Gewerbegebiet der



Gemeinden Ergoldsbach und Essenbach umgenutzt. Die Erschlieffung
erfolgt (ber die bereits vorhandenen Stralen B 15 (alt) und eine
ParallelstralRe zur B 15 {(alt) auf dem Gebiet des Marktes Ergoldsbach. Die
vorliegende Planung sieht eine Nutzung fiir ein im Markt Essenbach
ansassiges Transport- und Logistikunternehmen vor.

Die vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung wund die
Wiedernutzbarmachung von Flachen sind nach dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern auszuschépfen und vorrangig zu
nutzen. Die vorrangige Innenentwickiung ist fiir eine kompakte
Siedlungsentwicklung wesentlich (vgl. LEP zu 3.2 B). Die Planung
erméglicht die Wiedernutzbarmachung der Fldchen der ehemaligen
Diskothek bzw. Gaststétte am Unsbacher Berg. Die Planung entspricht
daher den Vorgaben von LEP 3.2 Z.

Daneben ist die Anbindung neuer Siedlungsfiachen (...) an geeignete
Siedlungseinheiten ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung
(vgl. LEP zu 3.3 B). Das Plangebiet, das eine Flache von circa 2,4 ha
umfasst, wird laut den vorliegenden Unterlagen auf einer Fldche errichtet,
die im Suden an Waldflichen sowie im Westen, Norden und Osten an
Landwirtschaftsflachen angrenzt. Das Plangebiet ist daher nicht an eine
Siedlungseinheit angebunden, sodass das Vorhaben zun#chst nicht den
Anforderungen des Anbindegebotes nach LEP 3.3 Z entspricht.

Ausnahmen vom Anbindegebot sind im LEP abschlieliend aufgezahlt. Ein
nicht angebundenes Vorhaben ist u. a. dann zuldssig, wenn ein Gewerbe-
oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Realisierung und
Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen ohne wesentliche Beeintrdchtigungen des Orts-
und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter angebundener
Alternativstandort vorhanden ist (vgl. LEP 3.3 Z Ausnahme Nr. 3). Die
Planung sieht den Neubau einer Logistikhalle im Rahmen eines
Gewerbegebietes in interkommunaler Zusammenarbeit zwischen den
Gemeinden Ergoldsbach und Essenbach vor. Einzelhandelsnuizungen
werden nicht realisiert. Die Planunterlagen enthalten zudem eine detaillierte
Standortalternativenpriifung, die schilssig und nachvollziehbar darlegt,
dass auf den Gebieten der Gemeinden Ergoldsbach und Essenbach keine
geeigneten alternativen Standorte fiir die Realisierung des geplanten
Vorhabens vorhanden sind. Aufgrund der topographischen Lage vor Ort
sowie der Lage nordlich eines Waldgebietes ist nicht davon auszugehen,
dass die Planung das Orts- und Landschaftsbild wesentlich beeintrdchtigt.
Die Planung erfiillt die Vorgaben der dritten Ausnahme nach LEP 3.3 Z.

Zusammenfassung:

Der gewdhlte Standort des interkommunalen Gewerbegebietes der
Gemeinden Ergoldsbach und .  Essenbach ermoglicht die
Wiedernutzbarmachung der Flachen der ehemaligen Diskothek bzw.
Gaststatte am Unsbacher Berg (vgl. LEP 3.2 Z) und erfiillt die Vorgaben
der dritten Ausnahme nach LEP 3.3 Z, was den normativen Festlegungen
des Anbindegebotes entspricht (vgl. LEP 3.3 Z).

Beschluss:

Von der Stellungnahme der Regierung von Niederbayern — Héhere
Landesplanungsbehdrde vom 25.04.2023 wird Kenntnis genommen.



Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

2.5 Das Wasserwirtschaftsamt Landshut teilt mit Schreiben vom 28.04.2023
folgende Stellungnahme mit: ’

« Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert werden. Laut
Bebauungsplan soll die Untersuchung, ob geeignete Verhaltnisse fiir eine
Versickerung vorliegen, erst von dem jeweiligen Bauherrn durchgefiihrt
werden. Wir weisen darauf hin, dass die nach § 30 Abs. 1 BauGB
erforderliche Erschliefung der Baugrundstiicke auch eine geordnete
Beseitigung des Niederschlagswassers beinhaltet. Der Bauleitplanung
muss daher bereits eine Erschliefungskonzeption zugrunde liegen, nach
der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.
Entsprechende Untersuchungen sind daher bereits auf Ebene der
Bauleitplanung durchzufilhren. Der notwendige Flachenbedarf fir die
Versickerungsanlagen ist im Bebauungsplan zu berlicksichtigen. Fir eine
friihzeitige fachliche Abstimmung der Entwasserung stehen wir gerne zur
Verfiigung.

*Das Grundstick ist nicht im Kataster gern. Art. 3 Bayer.
Bodenschutzgesetz (Bay-
BodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder schédliche
Bodenverdnderungen besteht. Sollten bei den Aushubarbeiten optische
oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveridnderung oder Altiast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

» Der Umgang bzw. die Verwertung oder Beseitigung von lberschiissigem

Aushub
material sollte zur Vermeidung von Bauverzdgerungen und Mehrkosten
mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden.
Oberstes Ziel dabei sollte die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung innerhalb der Bauflidche sein. Bei Uberschiissigem
Aushubmaterial sind abh3ngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen mafigeblich (BBodSchV,
Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Brilichen sowie Tagebauen,
LAGA M 20 1997 sowie DepV). Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist
die DIN 19731 zu berilicksichtigen.

Beschluss:
Von der Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt Landshut vom

28.04.2023 wird Kenntnis genommen.

Die Ferstl Ingenieurgesellschaft aus Landshut ist beauftragt ein Konzept
zur schadlosen Ableitung von Niederschlagswasser, in Abstimmung mit
dem Wasserwirtschaftsamt Landshut, zu erstellen.



Mit Datum vom 12.05.2023 wurde das Konzept Niederschlagswasser GE
»Unsbacher Berg“ erstellt. Dieses wird der Begriindung beigefligt.

Aufgrund dieses Konzeptes ist es erforderlich ein Regenriickhaltebecken
mit einem Rlickhaltevolumen von ca. 660 m® innerhalb der geplanten
Ausgleichsfldche anzulegen.

Das Riickhaltebecken wurde in die Planung aufgenommen.

Die weiteren Hinweise werden beachtet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

2.6 Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten teilt mit Schreiben

vom 02.05.2023 folgende Stellungnahme mit:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage.

Bereich Landwirtschaft:

Die Stralen und Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige
Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Grundstlicken. Diese missen flir den
landwirtschaftlichen Verkehr jederzeit befahrbar bleiben.

Unmittelbar an den Geltungshereich grenzen landwirtschaftliche
Nutzfldchen an.

Im Zuge einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen muss der Anlieger mit zeitweise bedingten
Geruchsimmissionen (Gille, Mist), Staubimmissionen (Ernte, Trockenheit)
und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Diese
Immissionsbelastung kann auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den
Abendstunden anfallen.

Bereich Forsten

Das geplante Vorhaben befindet sich im potenziellem Fallbereich von
Baumen von Wald i. S. des § 2 Bundeswaldgesetz in Verbindung mit Art. 2
des Bayerischen Waldgesetzes. Wald ist somit mittelbar, bzw. indirekt
betroffen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplangebietes verlduft direkt entlang der Grenze des
Waldgrundstickes mit der Flurnummer 35421 der Gemarkung
Martinshaun. Die vorgesehene Baugrenze hat nur eine Enffernung von
teilweise nur rund finf Metern zum Waldgrundstick. Die B&ume des
Waldbestandes haben eine H6he von bis zu rund 30 Meter.

Am Waldrand befinden sich einzelne Altbdume die weniger vital,
beschddigt oder bereits abgestorben sind. Das vorgesehene
Bebauungsplangebiet und auch die Baugrenze befindet sich in deren



Fallbereich. Insofern ist derzeit eine konkrete, drohende Gefdhrdung durch
fallende B&dume oder Baumteile erkennbar.

Aus forstfachlicher Sicht kann das Bauvorhaben unter den gegebenen
Umstanden nicht realisiert werden.

Auch wenn die Bdume, die eine konkret drohende Gefahr darstellen,
entfernt werden, befindet sich das Vorhaben immer noch im Fallbereich
von Béumen. Im Entscheidungsprozess fiir das Bauvorhaben ist deshalb
zu berlicksichtigen:

Unabhangig davon, ob eine konkrete, drohende Gefahr vorliegt, besteht im
Baumfallbereich immer die Gefahr, dass insbeséondere durch Sturm,
Schnee oder sich verschlechterndem Gesundheitszustand der B&ume,
umstiirzende Baume oder Baumteile auf Bauwerke fallen kénnen und dort
Personen- und Sachschaden verursachen. Somit ergibt sich durch die
Waldbdume ein potenzieller Gefdhrdungsbereich fir Bauvorhaben, in
Abhéngigkeit von den zu erwartenden Baumhdéhen, von rund 30 Metern
zum Wald.

Aulerdem wird durch die Nachbarschaft des Waldbestandes zum
Bauvorhaben die Waldbewirtschaftung durch zusétzliche
Verkehrssicherungskontrollen und ggf. Verkehrssicherungsmafinahmen
und zusétzlichen Sicherungsmaftnahmen im Rahmen der Holzemnte
erschwert.

Sofern Bauvorhaben trotzdem im Baumfallbereich realisiert werden, sollte
eine Duldungs- und Haftungsausschlusserklarung zu Gunsten des
Waldbesitzers des Waldgrundstiickes mit der Flurnummer 3542/1 der
Gemarkung Martinshaun geprift werden. Damit kann zwar nicht
ausgeschlossen, aber die Wahrscheinlichkeit verringert werden, dass der
Waldeigentimer fiir Schéden, die durch Wald bzw. die
Waldbewirtschaftung an dem vorgesehenen Bauwerk entstehen in
Anspruch genommen werden.

Damit diese auch fiir eventuelle Rechtsnachfolger eine bindende Wirkung
erreicht, sollte die Duldungserklarung auch dinglich gesichert werden.

Um Personenschaden zu vermeiden, solite bei Gebdudeteilen im
Baumfallbereich, die zum Aufenthalt von Personen bestimmt sind, das
Dach so konstruiert werden, dass es darauf fallenden Bdumen standhait
und somit ausreichend Sicherheit gewéhrleistet.

Aus den genannten Schwierigkeiten einer Bebauung im Fallbereich von
Waldbdaumen sollte erbrtert werden, ob neue geplante Geb&dude nicht in
einem groReren Abstand zum Wald errichtet werden konnen. Die beste
Lésung wiére ein Gebdudestandort auRerhalb des potenziellen
Baumfallbereiches.

Die Gefahr von Schiden durch Waldbdume wird weiter reduziert, wenn
auch keine neuen Einfriedungen im Fallbereich von Baumen geschaffen
werden. )

Beschluss:

Von der Stellungnahme des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten vom 02.05.2023 wird Kenntnis genommen.



Wegen des Bedarfs und der Vermeidung vor weiterer Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Fldchen sollen Gebdude innerhalb der
Baufallzone errichtet werden diirfen.

Die Planung wird hierzu wie folgt erganzt:

o In die Planzeichnung wird eine Baufallzone von 30 m Tiefe
entlang der angrenzenden Waldflache eingetragen.

o In die Planzeichen als Hinweis wird ein Planzeichen fir ,Schutz
vor Naturgefahren” aufgenommen

o In den Hinweisen werden aufgenommen:

= 'Um Personenschiden zu vermeiden ist bei Gebéudeteilen im
Baumfalibereich, die zum Aufenthalt von Personen bestimmt sind,
die Baukonstruktion so zu wéhlen, dass sie darauf fallenden
Baumen standhéit.

= F{r den oder die Waldbesitzer des Waldgrundstiicks Flurnummer
3542/1 der Gemarkung Martinshaun und deren Rechtsnachfolger
ist eine dinglich zZu sichernde Duldungs- und
Haftungsausschlusserklarung fir Schaden, die durch Wald bzw.
Waldwirtschaft entstehen, vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes,
herbeizufihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

. 2.7 Die Uberlandzentrale Worth/l.-Altheim Netz AG teilt mit Schreiben vom
17.04.2023 folgende Stellungnahme mit:

Von Seiten der Uberlandzentrale Wérth/J.-Altheim Netz AG bestehen
grundséatzlich keine Einwande zum im Vorentwurf aufgestellten Bebauungs-
und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 13.12.2021.

Jedoch weisen wir Sie darauf hin, dass sich auf den Grundstlicken FI. Nr.
356/3, 357 /2 und 357 der Gemarkung Martinshaun eine im Grundbuch
eingetragene 20 kV-Freileitung befindet. Des Weiteren befindet sich auf
dem Grundstlck FI. Nr. 356/3 eine 20 kV-Kabelleitung.

im Nebengebiude der ehemaligen Diskothek ,Extra" befindet sich eine 20
kV-Trafostation, in der sich technische Mittelspannungs-Anlagen der UZwW
Netz AG verbaut sind, mit denen das gesamte Grundstlick mit Strom
versorgt wird. Ohne diese technischen Aniagen ist die Stromversorgung
des Grundstiickes nicht mehr moglich.

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes miissen die
Versorgungseinrichtungen auf Kosten des Verursachers umgelegt werden.
Des Weiteren ist es fir die Sicherstellung der Stromversorgung des



Grundstiickes notwendig, eine neue Trafostation zu errichten.

Hierzu wird die UZW Netz AG in kilrze direkt mit den jeweiligen
Grundstlickseigentimern in Kontakt treten, um weitere Planungen
vornehmen zu kénnen.

Wir machen ausdriicklich darauf Aufmerksam, dass jede unzuldssige
Annaherung an die in Betrieb befindlichen und unter Spannung stehenden
Frei- und Kabelleitungen sowie der 20 kV-Trafostation, die sich auf dem
{iberplanten Bereich befinden, mit Lebensgefahr verbunden ist.

Bei den Bauausflihrungen, insbesondere Erdbewegungen, Stellen von
Gerlststangen sowie das Schlagen von Erdankerné&geln oder ahnlichen
Gegenstdnden wie Grubenspreizer usw. ist in jedem Fall ein aktueller
Trassenplan einzuholen sowie bei Unklarheiten die Uberlandzentrale
Worth/l.-Altheim Netz AG, Tel. 08703/92 55 1514, zu verstandigen.

Alle MaRnahmen, die den Bestand oder Betrieb unserer Netzanlagen
geféhrden, sind zu unterlassen.
Beschluss:

Von der Stellungnahme der Uberlandzentrale Wérth/l.-Altheim Netz AG
vom 02.05.2023 wird Kenntnis genommen.

Eine neue Trafostation wird in Abstimmung mit der UZW-Netz AG in die
Planung aufgenommen.

Die Hinweise werden beachtet

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

2.8 Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut teilt mit Schreiben vom
24.04.2023 folgende Stellungnahme mit:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die durch die geplanten Baumalinahmen mdglicherweise berlihrt werden
(siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und
verliert nach 14 Tagen seine Gilltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten
darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten,
dass diese Linien nicht verdndert werden miissen bzw. beschadigt werden.



Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 -
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.
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Beschluss:

Von der Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH,
Landshut vom 24.04.2023 wird Kenntnis genommen und beachtet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

2.9 Der Wasserzweckverband Mallersdorf teilt mit Schreiben vom 27.04.2023
wie folgt mit:



Den Leitungsverlauf im beplanten Bereich kdnnen Sie aus dem
beiliegenden Leitungsplan entnehmen. Eine Uberbauung unserer
Versorgungsleitung AZ 200, sowie der Armaturen ist nicht zulassig.

Auf dem Grundstick mit der FlL-Nr. 356/3 befinden zwei
Grundstlcksanschlusse fiir die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser.
Sind weitere Anschliisse bzw. eine Anderung der GrofRe der bestehenden
Anschliisse notwendig, ist der Abschluss einer Sondervereinbarung
erforderlich.

Wird eine Auskunft hinsichtlich der zur VerfUgung stehenden
Loschwassermenge bendtigt, ist diese beim Wasserzweckverband zu
beantragen.

Grundsatzlich ist eine Verlegung der Versorgungsleitung AZ 200 maoglich,
sofern die Kosten der Verlegung durch den/die Grundstlickseigentumer
bzw. den Bauherrn Ubernommen werden.

Wir bendtigen fiir die Planung der Leitungsverlegung und Erschlieffung
(Umfang der Verlegung, Zeitenplan, Bauplan), Unterlagen hinsichtlich der
Bebauung. Deshalb ware es yon Vorteil, wenn der
Bauherr/Grundstickseigentimer  baldmdoglichst  Kontakt mit  dem
Wasserzweckverband aufnimmt.

Die geplante Bebauung wiirde diese Leitung genau treffen.
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Beschluss:

Von der Stellungnahme des Wasserzweckverband Mallersdorf vom
24.04.2023 wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.

Bezlglich  des Umverlegens  der  Wasserleitung  wird  der



Grundstiickseigentimer verpflichtet, unverziiglich eine Vereinbarung mit
dem Wasserzweckverband herbeizufiihren

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 17

3. Keine Einwinde, Anregungen oder Bedenken wurden geduBert vonivom:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Das Landratsamt Landshut — Tiefbauamt teilt mit Schreiben vom
12.04.2023 mit, dass keine AulRerung erfolgt.

Das Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung teilt mit Schreiben
vom 20.04.2023 mit, dass keine Auerung erfolgt.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen teilt mit Schreiben vom
02.05.2023 wie folgt mit:

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind von o0.g. Planung nicht
betroffen.

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind mit dem Hinweis auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemdR Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG
bereits ausreichend beriicksichtigt.

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz teilt mit Schreiben vom
26.04.2023 folgende Stellungnahme mit:

Zum o. g. Verfahren liegen uns aktuelt keine Informationen vor, die gegen
die Planungen sprechen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten
betrieblichen Belange und/foder Einwendungen dem Verfahren
entgegenstehen.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind
keine Planungen beabsichtigt bzw. Malnahmen eingeleitet, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
konnten.

Der Bayerische Bauernverband, Landshut teilt mit Schreiben vom
02.05.2023 folgende Stellungnahme mit:

Aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes (Kreisverband Landshut)
bestehen keine Bedenken gegen den aktuellen Stand der Planung.
Hinweise zur umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflache sind bereits in
den Textlichen Hinweisen enthalten zur umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzfidche sind bereits in den Textlichen Hinweisen enthalten.

Das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Landshut teilt
mit Schreiben vom 12.04.23 wie folgt mit

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen
Katasterstand. Den Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu
Grunde. Seitens des Amts fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Landshut bestehen keine weiteren Anregungen.

Das Amt fiir Landliche Entwicklung Niederbayern teilt mit Schreiben



3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

vom 19.04.2023 mit, dass keine Stellungnehme erfolgt.

Die Immobilen Freistaat Bayern teilt mit Schreiben vom 20.04.2023 mit,
dass keine Stellungnehme erfolgt.

Die IHK fiir Niederbayern in Passau teilt mit Schreiben vom 24.04.2023
folgende Stellungnahme mit:

Zum o.g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen
die Planungen sprechen. Von Seiten unserer Kammer selbst sind keine
Planungen beabsichtigt bzw. Malnahmen bereits eingeleitet, die fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
kénnten.

Der Wasserzweckverband Rottenburger Gruppe teilt mit Schreiben vom
17.04.2023 folgende Stellungnahme mit:

Das Geldnde wird durch den Wasserzweckverband Mallersdorf mit
Trinkwasser versorgt.

Der Landkreis Landshut -  Abfallwirtschaft, Abfallrecht,
Bodenschutzrecht teilt mit Schreiben vom 11.04.2023 folgende
Stellungnahme mit:

In den vorgelegten Unterlagen sind die abfallrechtlichen Belange schon mit
der auf Seite 10 unter Nr. 4.4.3 Millbeseitigung beschriebenen
Vorgehensweise beriicksichtigt.

Bodenschutzrechtlich ergeht keine Stellungnahme, da es sich bei dem
Planungsbereich bereits und ein bebautes und gewerblich genutztes
Gebiet handelt. )

Das Landratsamt Landshut — Kreisfachberatung fiir Gartenkultur teilt
mit Schreiben vom 11.04.2023 mit, dass keine schriftliche Stellungnahme
erfolgt.

Die Stadt Landshut — Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung teilt
mit Schreiben vom 17.04.2023 folgende Stellungnahme mit:

Die Stadt Landshut hat =zur Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Nr. 78 fiir das interkommunale Gewerbegebiet
,Unsbacher Berg" sowie zu den Anderungen des Fldchennutzungsplanes
des Marktes Essenbach durch Deckblatt Nr. 25 wund des
Flachennutzungsplanes des Marktes Ergoldsbach durch Deckblatt Nr. 52
keine Anregungen vorzubringen.

Der Markt Ergolding teilt mit Schreiben vom 02.05.2023 folgende
Stellungnahme mit:

Zu |hrem Schreiben vom 05.04.2023 iibersenden wir lhnen anbei den
Beschluss des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses, der sich in der
Sitzung am 27.04.2023 mit der Angelegenheit befasst hat.

Da Belange des Marktes Ergolding nicht betroffen sind, werden keine
Einwendungen gegen die Bauleitplanung fur ein Interkommunales
Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg" erhoben.

4. Keine Stellungnahme abgegeben haben:



41 Staatliches Bauamt Landshut

4.2 Landratsamt Landshut, Gesundheitsamt

4.3 Katholische Pfarramt Ergoldsbach

4.4 Evangelisches Pfarramt Neufahrn in NB

4.5 Deutsche Post Bauen GmbH

4.6 Kreishandwerkerschaft Landshut

4.7 Gemeinde Neufahrn

4.8 Gemeinde Bayerbach b. E.

4.9 Kreisheimatpfleger fur den Landkreis Landshut

410 Gemeinde Niederaichbach
4.11 VG Worth a. d. Isar
412 Gemeinde Hohenthann

Beschluss:

Billigungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Ergoldsbach hat von der Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB und dem Anhérungsverfahren der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB Kenntnis
genommen und billigt den ausgearbeiteten Bebauungs- und Grunordnungsplan
Nr. 78 fir das interkommunale Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg® und die
Begriindung in der Fassung vom 22.05.2023 mit den vorstehenden
beschlossenen Anderungen.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 78 fur das interkommunale
Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg“ und die Begrindung sind gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: | 17

Fur die Richtigkeit des Auszuges
Ergoldsbach, den 23.05.2023
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Ludwig Robold 4
Erster Burgermeister S




