BEBAUUNGSPLAN NR. 70 "SO SOLARPARK OBERERGOLDSBACH BAHN SUD" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 SONDERGEBIET

0.1.1 Art der baulichen Nutzung (nach § 11 BauNVO)

0.1.1.1 Sondergebiet ,Photovoltaik® (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO0)

0.1.1.2 Zuldssig ist die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage mit Solarmodulen und

Trafostation bis zu einer maximal zuldssigen Anlagenhéhe von 3,8 m (iber Geldnde sowie
sonstiger baulicher Anlagen zur Speicherung regenerativer Energien mit jeweils allen

Landwirtschaft

Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf wahrend und nach den
BaumaBnahmen nicht eingeschrénkt sein. Vor Beginn der anfallenden Bauarbeiten ist eine
Absprache mit den betroffenen Bewirtschaftern zu empfehlen. Es ist zu gewdhrleisten, dass
weder durch BaumaBnahmen noch durch geschaffene Ausgleichsareale bzw. Griinflachen
Beeintrachtigungen der benachbarten landwirtschattlichen Grundstiicke entstehen. Dabei darf
die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nicht durch
iberhdngende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt werden. Ein
ordnungsgemaBer Riickschnitt ist sicher zu stellen. Bei Gehdlzpflanzungen sind die geltenden
Regelungen des AGBGB Art. 47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten
Fldchen nachfolgende Abstadnde einzuhalten:

UBERSICHTSPLAN
AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
45. ANDERUNG

dazugehdorigen technischen Nebenanlagen.

0.1.2  MaB der baulichen Nutzung e 0,50 mfiir Geholze
e 2,00 m fiir Geholze hoher als 2,0 m Wuchshéhe
0.1.2.1 Zulassige Grund- / Geschossfldche e 4,00 mzu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Geholze hoher als 2,0 m bei

erheblicher Beeintrachtigung

1311 Nutzung Absolute Grundflache - GR | Geschossflache - GFZ

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO | § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Ebenso ist auf die regelmaBig notwendige Pflege der Ausgleichsflache sowie der tiberplanten
Photovoltaikanlage Fldche zu achten. Eine Verunkrautung der iiberplanten Fldche wahrend der Nutzungsdauer
einschlieBlich Trafostation, durch die Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die
Wechselrichter, regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene
Ubergabestation, sonstige max. 11.850 m2 negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft
bauliche Anlagen zur R vermieden werden.

SO Photovoltaik

max. GR Hohe max.

) Speicr_lerung regenerativgzr Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. Von
11.850 m 3,8m Energien und dazugehdorige diesen konnen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub
Nebenanlagen und Geruch ausgehen. Schadenersatzanspriiche gegeniiber den Bewirtschaftern konnen
\ ,""’ diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden. Grundsétzlich ist eine ordnungsgeméaBe
Photovoltaik . ",‘o“;.z%QQQQQ 0.1.3  Einfriedung Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des
e % X N f N o o ) Betreibers zu dulden.
AN v%?&‘&\‘\‘@’é"““ 0.1.3.1 Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,20 m Hohe zulassig. Ausfihrung als Die 6ffentliche Zuwegung, die durch die BaumaBnahme beansprucht wird, ist durch den
o ——— R S R 0‘&"\\}{% Maschendrahtzaun ohne Sockel. Der Zaun soll ohne Bodenabstand errichtet werden. Zur Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde
\\’\QAQ Gewahrleistung der Durchlassigkeit fur Kleinsduger ist die Einzaunung entweder so wiederherzustellen.
”’\‘\“F“% groBmaschig herzustellen, dass diese fiir Kleintiere durchlassig ist oder aber es sind alle 20 Die StraBen und Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu den
N\ bis 30 m am Boden kleintierdurchldssige Rohren zu integrieren. Die natlirliche unveranderte . . " . " . ) :
00‘«)\1}‘0‘0’“00 Gelindeoberkante stelft den unteren Bezugspunkt dar. landwirtschaftiichen Grundstiicken. Diese missen fir den landwirtschaftiichen Verkehr
jederzeit befahrbar bleiben.
Wolfssicherheit der Zaunung durch Zusatzsicherung sind: angestrebt werden. Die Anlage sollte baulich so konzipiert werden, dass auch eine Beweidung

durch Rinder maglich ist.

e Untergrabschutz tiber Elektrolitze in max. 20 cm Bodenhdéhe auBBen am Zaun, max.
20 cm Abstand vom Zaun, zusiatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze

oben am Zaun
e Baustahimatte mit Maschenweite 10x10 cm als Sicherung einer bestehenden
Bodenfreiheit, zusatzlich horizontal vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz (z. B.
Maschendraht, mind. 60 cm breit); es kann hierfiir z. B. auch eine 1 m breite
Baustahimatte langs abgewinkelt werden und gleichzeitig dem Schutz in vertikaler
sowie horizontaler Richtung dienen; eine sichere Verankerung im Boden und am
Zaun muss gewdhrleistet sein; durch die 10x10 cm-Maschen kommen kleine und W : ! ‘&{;H
mittelgroBe Séugetiere wie Igel, Marder und Feldhasen sowie Huhnervigel noch S N o o
durch, der Wolf nicht; zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben ; . ' .
o,

am Zaun ; : !
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0.1.4 Oberflachenwasser
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e

1306 :
t‘:‘:‘ ‘O‘ 0.1.4.1 Samtliches im Sondergebiet anfallende unverschmutzte Oberflaichenwasser ist auf dem
73 06 " .6”* jeweiligen Grundstiick zu versickern.
RS KKK = M 1:5.000
/’.\Q‘ 99069&0" 5 0.1.5  Folgenutzung
35 BEERREILLILRIL: - —— -
’. ‘."""”"" 0.1.5.1 Dl'e fe'stgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen §|nd nur solange zulas_S|g,
(‘0‘"00»‘ 5 ’0‘0‘0"‘00"‘%’”’” wie die Stromerzeugung aufrechterhalten wird. Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche
"“:”Q‘Q«'V .“""”“ "‘“". Nutzung der Flache gemalB § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt.
ERBEKLL SIS S 0.16  Blendgutach
903000 SRS S 16 Blendgutachien
L XK KK X0 o ) .
"’6”"‘""" ““w “’"’ 0.1.6.1 Eine mdgliche Gefahrdung des StraBenverkehrs der BundesstraBe 15n durch Blendwirkung,
LT OO XA XA ausgehend von der Freiflachen-Photovoltaikanlage, ist durch ein entsprechendes Gutachten
‘ vor Umsetzung des Vorhabens auszuschlieBen.
Aufgrund"des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BQBI. |S. 2_414, PLANLICHE HINWEISE 0.2 GRUNORDNUNG VERFAHRENSVERMERKE
zuletzt geangert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat 0.2.1 Private Griinfliche
giyoe;nzg? 2L(((j;‘.'\5'Bldesr %%%ngm Trrt]gs\qogbsz 2.20§; ?a?%ﬁﬁhusﬁ 75?8%5 thlje t-Zti geFang:rrt B(élligcnhntgrzcr?l?nde\for(ra]e?ztf)%s2\600n; 9. Sonstige Planzeichen 1. Der Markt Ergoldsbach hat in der Sitzung vom 16.09.2021 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des BEBAU U N GS PLAN N R- 70
(GVBI:S. 588), zulétzf geandert durch § 1 Nr. 1'3 desyGeéetzes vom 88.04.2013 (GVB'I. S. 174) erlasst der?\/larkt Ergbldébach 91 E schematische Aufstelluna der Solarmodule 0211 I(leeBp ri\g[r?i?iZ(iagirj[rggé%heegr};[régﬁgﬂ?rgztr)iel_tlgriﬂgnnf;lgrggiroﬁr\]ns%ett Vﬂ%gfbna?%ﬁ%iwj Bﬁ%;?ahgnu(} | Bebauungsplans Nr. 70 ,SO Solarpark Oberergoldsbac.h Bahn Siid* beschloséen. Der Aufstellungsbeschluss S 0 s 0 L ARP ARK 0 B E RE R G 0 L D s B A c H
die Satzung. ' g Plattenregion*) als extensiver Saum herzustellen und zu erhalten. Die Fléchen sind bei Bedarf wurde am 29.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. ’y
. C g abschnittsweise zu mahen. Eine Diingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ) n
PLANLICHE FESTSETZUNGEN 10. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme sind unzuléssig. 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung BAH N S U D .
101 W/// amtlich kartiete Biotopfiache (Biotopkartierung Bayern) fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,SO Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid“ in der Fassung .
EEEEy ) ) ) X . . .
1. @ Grenze des raumlichen Geftungsbersichs des Bebauungsplanes = 03  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, vom 16.05.202 hatin der Zeftvom 22.T1.2021 bis 22.12.2021 stattgefunden. MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO) 10.2 Bodendenkmal NATUR UND LANDSCHAFT 3.  Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB
. . ) 103 @ amtich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (Hochwassergefahriche HQ100) 03.1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,SO Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid“ in der Fassung
21 Sondergebiet ,Photovoltaik gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit Solarmodulen, Trafostation, ' Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB). vom 16.09.2021 hat n der Zeit vom 16.11.2021 bis 22.12.2021 statigefunden.
mootsi /- \Ngchselrichter und Batteriespeicher 11. Kartenzeichen fiir die Baverischen Flurkart kt Beschrift s
e e Ry Faren Sempuns, St Besrnd D e e vt sich an ¢ 24022022 wurdondieBehorcn und sonstiaen Trger feticher Belange e § 4 Abs. 2 BauGB i der
3. MaB der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Ba NVO .. Ie Interne Ausgleicnstiacne ISt als nocnstaudentiur nerzustelien un dat sich an aer A ’ 9 .
uli utzung (§ uGB, § uNvo) 1111308  Flurstiicksnummer potentiellen natiirlichen Vegetation zu orientieren. Fiir die Einsaat der Ausgleichsflache wird Zeit vom 27.07.2022 bis 09.09.2022 beteiligt.
. ausschlieBlich autochthones Saatgut mit regionaler Herkunft verwendet (z. B. zertifiziertes
';'ﬁ”ggfﬁgﬂﬁ?:ge,\,mzung 112 "] Fursticksgrenze Regio-Saatgut der Herkunftsregion 16: Unterbayerische Hilgel- und Plattenregion). 5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 70 ,S0 Solarpark Oberergoldsbach Bahn Sid* in der Fassung vom
" 5 MaB der baulichen N Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendungen, Giilleausbringung und Kalkung sind nicht 24.02.2022 wurde mit der Begriindung gemén § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2022 bis 09.09.2022 MARKT: ERGOLDSBACH
) ‘ 5 a3 der baulichen utzyng zuldssig. Aufkommende invasive Neophyten sind mit geeigneten MaBnahmen umgehend zu dffentlich ausgelegt .
3 max. zuldssige Modulhéhe B(_ekéierfen.t .- et - dor U N ' KREIS: LANDSHUT
ie Ansaat un ege sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde . : .
‘ 6.  Der Markt Ergoldsbach hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 13.10.2022 den Bebauungsplan Nr. 70 REG.-BEZIRK:  NIEDERBAYERN
. . . hzufiihren.
4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und §23 BauNV0) durchzufihren ,S0 Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid“ geméB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.02.2022 als
41 Baugrenze Satzung beschlossen.
TEXTLICHE HINWEISE den
5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Markt Ergoldsbach
' o ' A Brandschutz J (Siegel)
9.1 E private Grinflache (extensiver Saum) 1. Zuganglichkeit: PLANVERFASSER:
_ o _ i Etwaige Sperrvorrichtungen zum Geldnde und Gebdude sind zulassig, wenn die Feuerwehr
52 | | private Grinfiache (extensives Grinland unterhalb der Solarmodule) diese Gffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen. L
Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die udwig nobold, 1. burgermeiste
6. Flachen fiir Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen Ansprechpartners ist auch ,
der drtlichen Feuerwehr mitzuteilen. 7. Ausgefertigt  —
1 L irtschaft (B e —
6 E andwirtschaft (Bestand) 2. Zugédnge und Zufahrten auf den Grundstiicken: L, 0[]0 AFTSARCHITEKTEN
Hier gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tber ,Fldchen Markt Ergoldsbach .
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, fir die Feuerwehren auf Grundstiicken” DIN 14090 in der aktuellen Fassung. (Siegel) STEFAN LANGST
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT UND STADTPLANER
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 3. Leitungsbau: Landschafts _ , _ ,
. . . . . . . 0 planung+ Bauleitplanung+ Freianlagen -+ Golfanlagen -+ Geografische Informationssysteme
Sollte ein Leitungsbau fiir den Brandschutz notwendig sein, sind die entstehenden Kosten fiir Ludwig Robold, 1. Biirgermeister
7.1 Planung den Bau der Leitungen sowie fiir die evtl. notwendigen Verdnderungen des bestehenden T AMSKEL%ENBAC;I 21 s
' 5 5 D- 84036 LANDSHUT-KUMHAUSEN
711 Eﬂ Ausgleichsflache Rofrleitungsnetzes gemdf Verbandsatzung § 4 Absatz 7 vom Vorhabenstrager 2u tragen. 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 70 ,SO $o|arpark Oberergoldsbach Bahn Stid“ wurde am Telefon +49 871 55751 Fax +49 871 55753
B Beschadigung geméB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 70 info@laengst.de  www.laengst.de
. : ; - ,S0 Solarpark Oberergoldsbach Bahn Siid“ ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
7.2 Anpfl Beschédigungen durch Verschmutzung oder Steinschlag, die auf ortsiibliche Pflege- und ' : _ , _
791 feuchte) Hochstaudenflur sind, sind vom Betreiber der Freiflachen-Photovoltaikanlage hinzunehmen und fiihren zu
- ( ) keinerlei Schadensersatzanspriichen. (0[] A
. . Markt Ergoldsbach
8. Sonstige Planzeichen C Bodendenkmalpflegerische Belange (Siegel)
" - : : . et Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine M 1:1.000 P1236 24.02.2022
8.1 m geplante duBere Zaunlinie (Maschendrantzaun, H 2,20 m), Verschiebung nach innen ist zulssig denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in 6inem @igenstandigen | e
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Ludwig Robold, 1. Biirgermeister




