Markt Ergoldsbach

Begriindung mit Umweltbericht
gem. § 2a Baugesetzbuch zum
Flachennutzungsplan Ergoldsbach

Deckblatt Nr. 53 )
zu Deckblatt Nr. 1 “MI ERGOLDSBACH-SUD" zum

"SONDERGEBIET UND GEWERBEGEBIET
ERGOLDSBACH - SUD"

Gemeinde: :  Markt Ergoldsbach
Landkreis : Landshut
Regierungsbezirk : Niederbayern
Stand der Planung :  Vorentwurf

Fassung vom 19.10.2023

BINDHAMMER Architekten, Stadfplaner

und Beratender Ingenieur Part mbB
Dipl-Ing. (FH) Ludwig Bindhammer, Stadtplanerliste Nr. 41279
08774-96996-0 info@bindhammer.de

Kapellenberg 18 84092 Bayerbach




Markt Ergoldsbach e Deckblatt Nr. 53 zum Fladchennutzungsplan
zu Deckblatt Nr. 1 zum ,,Sondergebiet und Gewerbegebiet Ergoldsbach-Sid”
Begrindung und Umweltbericht gem. § 2 a BauGB - Vorentwurf

INHALTSVERZEICHNIS:

| Begriindung 3
1. ANLASS......covveieeirersstassasesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssassssssssasssssses 3
2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN ........cuturineueueesneaessesssessessssssessesssssssssessssssessessssassssessssssessess 3
2.1. RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG 3
22.  PLANUNGSZIELE 3
2.3. SCHUTZGEBIETE 4

Il Umweltbericht

1. EINLEITUNG ........ccciiirertiieccnnnnneeeteeccensnnnnenne

11 INHALT UND ZIEL DES BAULEITPLANS .....oooommrreemesmmaseressssssseeseesssssaeessesssssssesessssesssasssesssssmssessssssssmssssssssssmsasssessesmmsesssessssmsasseoseen
12 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND ART DER BERUCKSICHTIGUNG

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN ..., 5
21 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS UND PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS 5
22 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG .......coouumuuereemeemmmsenreemssssssanessssssssessssssssssaessssssssssssssssssmasssesssssmssssessssnnnes 5
2.3 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH ......couriummrivmiminismssnssssssissssssssssssssssssssssssssnssssssnenss 5
24 ANDERE PLANUNGSMOGLICHKEITEN .....ooocoummrvvemmamiesssmmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 5
3 ZUSATZLICHE ANGABEN ........occooooiiiiiiioieosieseeseesss e sss s s 6
3.1 MERKMALE DES VERFAHRENS .....couourvvmmeemaisssmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnas .6
3.2 IMIONITORING .covvoeveevenmseeeeeesessseesesesssssaessessessaseesessssssseeseesssssse s eessasssse s esssssssesseessssse s esssssssesseessssssesssesssssssess & seseessessssmaeessessssnnnnas 6
33 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG ...ooorueeeeeemeesmaesreemeessaseeessssssasesesssssmasssssesssssmssssesssssmssssssssssmsessssssssmmeessssssssnnnes 6



Markt Ergoldsbach e Deckblatt Nr. 53 zum Flédchennutzungsplan
zu Deckblatt Nr. 1 zum ,,Sondergebiet und Gewerbegebiet Ergoldsbach-Sid”
Begrindung und Umweltbericht gem. § 2 a BauGB - Vorentwurf

2.1.

2.2.

Begriindung
Anlass

Der Markt Ergoldsbach beabsichtigt innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 53
auf Antrag des 6rtlichen Grundstiickseigentimers der Flur-Nr. 785 (GE 2) die Anderung des
rechtskraftigen Fldchennutzungsplanes.

Vorgesehen ist der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Café.

Die Marktgemeinde Ergoldsbach besitzt einen Flachennutzungsplan, der am 05.09.1988 von der
Regierung von Niederbayern genehmigt wurde.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 "SONDERGEBIET UND GEWERBE-
GEBIET ERGOLDSBACH-SUD" wurde der Fldchennutzungsplan des Marktes Ergoldsbach in
diesem Bereich mit Deckblaft Nr. 36 fortgeschrieben.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, fiir die geplante Bebauung ist eine An-
derung des rechfskraftigen Flachennutzungsplanes erforderlich, bei der ein Teilbereich des bis-
herigen Gewerbegebietes GE 2 wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO umgewidmet wird.

Der Markt Ergoldsbach hat laut Marktgemeinderatsbeschluss vom 19.10.2023 die Anderung des
FLACHENNUTZUNGSPLANES zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
“SONDERGEBIET UND GEWERBEGEBIET ERGOLDSBACH-SUD" mit Deckblatt Nr. 1 ,,MI Er-

goldsbach-Sid” durch Deckblatt Nr. 53 gemaR § 30 BauGB beschlossen.

Ubergeordnete Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 53 “MI Ergoldsbach-Sid”, bei
der Eine Gewerbegebietsflache in eine Mischgebietsflache umgewidmet wird, werden die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung nicht berthrt.

Planungsziele

Durch das vorliegende Deckblatt Nr. 53 werden in seinem Geltungsbereich z.T. die planlichen
Festsetzungen des bisherigen Fldchennutzungsplanes durch Neuregelungen ersetzt; die weite-
ren bisherigen Festsetzungen behalten ihre Glltigkeit.

Der Inhalt des Deckblattes umfasst eine Anpassung der Festsetzungen hinsichtlich Art der bau-
lichen Nutzung.

Der Geltungsbereich umfasst den norddstlichen Teil des Quartiers “GE 2" mit der FI.Nr. 785 TF
und FI.Nr. 785/3 TF, Gemarkung Ergoldsbach mit ca. 4.892 m?.

Ziel der Planung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.
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2.3. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung liegt in keinem Schutzgebiet.

Bayerbach, den 19.10.2023

BINDHAMMER /arcHiTexTeN

STADTPLAMNER
INGENIEURE.
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Umweltbericht

Einleitung
Inhalt und Ziel des Bauleitplans

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 “SONDERGEBIET UND
GEWERBE-GEBIET ERGOLDSBACH-SUD" mit Deckblatt Nr. 1 ,,Ml ERGOLDSBACH-SUD" plant

der Markt Ergoldsbach in Ergoldsbach eine Teilfldche von ca. 0,5 ha von einem Gewerbege-
biet in ein Mischgebiet umzuwidmen.

Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Regional- und Landesplanung

Durch die Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung “Sondergebiet und Ge-
werbegebiet Ergoldsbach-Sid” durch Deckblatt Nr. 1 “Mischgebiet Ergoldsbach-Sid"” werden
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht berthrt.

Sonstige Planungen und Vorgaben des Umweltschutzes / Schutzgebiete
Sonstige Vorgaben und Schutzgebiete stehen der Umwidmung der Gewerbefldche in ein
Mischgebiet nicht entgegen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustands

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 “SONDERGEBIET UND
GEWERBE-GEBIET ERGOLDSBACH-SUD" mit Deckblatt Nr. 1 ,,Ml ERGOLDSBACH-SUD" han-
delt es sich um eine Umwidmung von einer Gewerbegebietsfldche in ein Mischgebiet.
Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafts-
bild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich die Situation im Untersuchungsgebiet nicht
verdndern..

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Da durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen der Schutzgtter zu erwarten sind, sind
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nicht erforderlich.

Andere Planungsmaglichkeiten

Bei der vorliegenden Anderung werden die baurechtlichen Voraussetzungen zur Verwirkli-
chung einer konkreten Bauabsicht des Grundeigentimers geschaffen.
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Andere Planungsmoglichkeiten wurden nicht untersucht.

3 Zusdtzliche Angaben

3.1 Merkmale des Verfahrens

Bestandsaufnahme und Bewertung sind auf Grundlage des Deckblattes Nr. 36 zum Fldchen-
nutzungsplans und des Bebauungsplanes Nr. 55 “SONDERGEBIET UND GEWERBE-GEBIET
ERGOLDSBACH-SUD" des Markt Ergoldsbach sowie einer Ortsbesichtigung durchgefiihrt.

3.2 Monitoring
Aufgrund der geplanten Ricknahme von Baufldchen ist ein Monitoring nicht erforderlich.

3.3 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 55
“SONDERGEBIET UND GEWERBEGEBIET ERGOLDSBACH-SUD durch Deckblatt Nr. 1 ,,MI

ERGOLDSBACH-SUD" beabsichtigt der Markt Ergoldsbach fiir eine Teilfléche eine Umwid-
mung von einem Gewerbegebiet in ein Mischgebiet.
Beeintrachtigungen fir die Umwelt sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Bayerbach, den 19.10.2023

BINDHAMMER /arcritexren

STADTPLAMNER
INGENIEURE.
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