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Markt Ergoldsbach

AUSZUG AUS DEM SITZUNGSPROTOKOLL
DES MARKTES ERGOLDSBACH

Sitzungstag: 23.11.2023
Die Einladung erfolgte ordnungsgemaf.
Gremium: Marktgemeinderat Ergoldsbach

Die Sitzung war 6ffentlich/nicht &ffentlich.

offentlich

TOP 07

Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 3 "Birkenweg"
durch Deckblatt Nr. 3;

Beschliisse zu den Stellungnahmen im Verfahren nach § 13 BauGB i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) und nach § 4 Abs. 2 BauGB
(Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange) sowie
Satzungsbeschluss

Sachvortrag:

Zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 3 ,Birkenweg® durch
Deckblatt Nr. 3 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Den Birgern wurde Gelegenheit gegeben, die Planung vom
10.02.2023 bis 13.03.2023 in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Ergoldsbach einzusehen. Darauf wurde mit Bekanntmachung vom 02.02.2023
hingewiesen.

1. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit ging keine Stellungnahme ein.

Im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 02.02.2023 an dem Verfahren beteiligt.
Die Fachstellen erhielten einen Entwurf mit Erlauterungsbericht in der Fassung
vom 24.11.2022, mit der Bitte um Stellungnahme bis 13.03.2023.

2. Von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen
nachfolgende Stellungnahmen ein:

2.1 Die Regierung von Niederbayern teilte mit Schreiben vom 13.02.2023
Folgendes mit:

Der Markt Ergoldsbach beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplanes
Birkenweg* mit Deckblatt Nr. 3. Dadurch soll ein weiteres
Wohnhausgrundstiick entstehen. Die Regierung von Niederbayern als




héhere Landesplanungsbehérde nimmt hierzu wie folgt Stellung:
Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben
nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des
Rauminformationssystems nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw.
stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung, sowohl auf Papier als
auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskréftigkeitsdatums zukommen
zulassen. Wir verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung rechtskréftig
gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher Satzungen“ vom 08.12.2021.
Besten Dank fur Ihre Unterstutzung.

Beschlussvorschlag:

Von der Stellungnahme der Regierung von Niederbayern vom 13.02.2023
wird Kenntnis genommen.

Eine Endausfertigung der Einbeziehungssatzung wird der Regierung sowohl
auf Papier als auch in digitaler Form zugesandt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 20

2.2 Das Wasserwirtschaftsamt Landshut teilte mit Schreiben vom 09.03.2023
folgende
Stellungnahme mit:

Das Vorhaben liegt im wassersensiblen Bereich. Der wassersensible Bereich
kennzeichnet den naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch
Hochwasser an Flussen und Bachen, Wasserabfluss in Trockentdlern zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Im Unterschied zu
Hochwassergefahrenflichen kann bei diesen Flachen keine definierte
Jahrlichkeit des Abflusses angegeben werden. Hier wird der wassersensible
Bereich durch die Lage unterhalb der Hangflaichen bedingt. Infolge von
Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu
Uberflutungen kommen. Unter unginstigen Umstanden (Regen und
Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kénnen Erdabschwemmungen und
wild abflieRendes Wasser zu Schaden fuhren. Um Schiden zu vermeiden,
sind bauliche Vorsorgemafnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 50 cm Uber der Fahrbahnoberkante
wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Es sind weitere Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ BauGB zu
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu
minimieren.

Zudem verweisen wir auf §37 WHG. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verandert werden.

Beschlussvorschlag:




2.3

Von der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut vom
09.03.2023 wird Kenntnis genommen.

Wegen der topographischen Situation und der vorgegebenen Baugrenzen
wird das geplante Wohngebaude voraussichtlich wenigstens ca. 1 m Uber
der StraBenoberkante liegen. Eine Vorgabe einer Sockelhéhe von
wenigstens 50 cm (ber StraBenoberkante ist somit, bezuglich wild
abflieRenden Wassers, nicht sachdienlich.

Durch die vorliegende Planung wird der Ablauf von wild abflieBendem
Wasser nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verandert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 20

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege teilte mit Schreiben vom
14.02.2023
folgende Stellungnahme mit:

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und
bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff
auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur
vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist kein bekanntes Bodendenkmal durch die

0.g. Planung betroffen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemé&R Art. 8 Abs. 1-
2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: ;

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Beschlussvorschlag:




2.4

Von der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege vom 14.02.2023 wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise bzw. Zitierungen von Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 BayDSchG
werden in die Textlichen Hinweise Ubernommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 20

Die Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf teilte mit Schreiben vom 16.02.2023
Folgendes mit:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungs-einrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren
Kabeln muss je-

derzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger,
moglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Be-pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
Schutzmalnahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt iber Baume, unterirdische
Leitungen und

Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr.
939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen
wir darauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fur StraBen- und WegebaumaRnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen,  Kiesabbau,  Aufschittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene




Einfuhrungssys-teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein Pri-fungsnachweis der Einfuhrung ist nach
Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in
der Begriindung aufzunehmen.

Das beiliegende "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” ist zu
beachten.

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen" sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen
Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie
unter:

https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur
Rickfragen

jederzeit gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritten zu

beteiligen.

Beschlussvorschlag:

Von der Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 16.02.2023 wird
Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 20

2.5 Der Bayerische Bauernverband, Geschiéftsstelle Landshut teilte mit

Schreiben
vom 02.03.2023 folgende Stellungnahme mit:

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Von diesen koénnen bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung
Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch ausgehen. Die Bauwerber
sind davon in Kenntnis zu setzen.

Im Besonderen muss der Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese
Emissionen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten kénnen.

Ein Grinstreifen zur Ortsrandeingriinung und Pufferzone ist bereits geplant.
Falls darauf Gehélzgruppen, Baume oder Straucher gepflanzt werden sollen,
muss sichergestellt werden, dass die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache nicht durch Uberhéngende Aste, Schattenwurf
oder Wurzelwachstum beeintrachtigt wird. Ein  ordnungsgemafer
Rickschnitt ist zwingend notwendig.

Beschlussvorschlag:

Von der Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes,
Geschiftsstelle Landshut vom 02.03.2023 wird Kenntnis genommen.




2.6

2.7

In die Textlichen Hinweise wird aufgenommen ,Das Planungsgebiet grenzt
unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Von diesen kénnen
bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub
und Geruch ausgehen. Diese Emissionen sind zu dulden und kénnen auch
an Sonn- und Feiertagen auftreten.*

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 20

Der Wasserzweckverband Rottenburger Gruppe teilte mit Schreiben vom
06.02.2023 folgende Stellungnahme mit:

Wir geben hiermit zur Kenntnis, dass von Seiten des Zweckverbandes keine
Bedenken und Anmerkungen zu den betreffenden Planen bestehen. Alle
weiteren technischen Detailfragen, Forderungen und Belange sind im
Rahmen einer ErschlieBungsvereinbarungen zu regeln.

Sollte sich an der Lage der betroffenen Flachen nichts dndern, bedarf es
keiner weiteren

Beteiligung des Zweckverbandes an dem Verfahren.

Beschlussvorschlag:

Von der Stellungnahme des Wasserzweckverbandes Rottenburger
Gruppe vom 06.02.2023 wird Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 20

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG teilte mit Schreiben vom
22.02.2023
Folgendes mit:

Im o. g. Bereich befinden sich derzeit keine Gasleitungen der Energienetze
Bayern GmbH & Co. KG.

Als Information erhalten Sie Ubersichtsplane der Gasleitung.

Eine ErschlieBung mit Erdgas ist bei einer entsprechenden Wirtschaftlichkeit
moglich. Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei um Ubersichtsplane handelt
und jederzeit Anderungen méglich sind. Diese Pline ersetzen keine
Gasleitungseinweisung. Vor Baubeginn ist rechtzeitig eine
Gasleitungseinweisung einzuholen.
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Beschlussvorschlag:

Von der Stellungnahme der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG vom
22.02.2023 wird Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 20

3. Von folgenden Behérden oder Tréger 6ffentlicher Belange gingen
Stellungnahmen ohne Anregungen und Einwendungen ein:

3.1. Das Landratsamt Landshut - SG 40 Bauleitplanung,

Wohnungsbauférderung —
teilte mit Schreiben vom 31.07.2023 mit, dass keine Stellungnahme

ergeht.
3.2. Das Landratsamt Landshut — Untere Immissionsschutzbehérde -

teilte mit
Schreiben vom 06.02.2023 mit, dass keine Einwande bestehen.

3.3. Das Landratsamt Landshut — Untere Naturschutzbehoérde - teilt mit

Schreiben
vom 12.04.2023 mit, dass von Seiten der unteren Naturschutzbehérde

keine




Stellungnahme zu dem Bebauungsplandeckblatt erfolgt.
34. Das Landratsamt Landshut - SG 44 Bauleitplanung teilte mit
Schreiben vom
02.03.2023 mit, dass keine AuRerung erfoigt.
3.5. Das Staatl. Bauamt Landshut bestatigt mit Schreiben vom 06.09.2023,
dass keine
Stellungnahme erfolgt.
3.6. Das Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt teilte im Schreiben vom
17.02.2023
mit, dass aus hygienischer Sicht keine Einwande bestehen.
3.7. Das Amt fiir Landliche Entwicklung Niederbayern bestitigte mit
Schreiben vom
07.03.2023, dass keine Stellungnahme erfolgt.

3.8. Das Landratsamt Landshut — Tiefbauamt — bestatigte im Schreiben vom
06.02.2023, dass seitens des Tiefbauamtes keine Einwénde bestehen.

3.9. Die Evang.-Luth. Kirchengemeinde Neufahrn bestétigte am 13.02.2023,

dass keine
schriftliche Stellungnahme erfolgt.

3.10. Die IHK fiir Niederbayern in Passau teilte mit Schreiben vom
06.03.2023 mit, dass zum o.g. Verfahren keine Informationen vorliegen,
die gegen die Planungen sprechen wiirden.

3.11. Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz in Regensburg teilte
mit Schreiben vom 10.03.2023 mit, dass zum o.g. Verfahren keine
Informationen vorliegen, die gegen die Planungen sprechen.

3.12. Der Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Ergoldsbach-Neufahrn

i.NB
bestatigte mit Schreiben vom 06.02.2023, dass keine Stellungnahme
erfolgt.
3.13. Die Gemeinde Neufahrn i. NB teilte mit Schreiben vom 15.02.2023 mit,
dass

keine Stellungnahme erfolgt.
3.14. Die Gemeinde Hohenthann teilte mit Best4tigung vom 07.02.2023 mit,
dass
keine schriftliche Stellungnahme erfolgt.
3.15. Der Markt Essenbach teilte mit Bestatigung vom 03.02.2023 mit, dass
keine
schriftliche Stellungnahme erfolgt.
3.16. Das Landratsamt Landshut — Kreisfachberatung fiir Gartenkultur und
Landespflege - bestatigte mit Schreiben vom 07.02.2023, dass keine
schriftliche Stellungnahme erfolgt.

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

1. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2. Amt fur Landwirtschaft und Forsten

3. Immobilien Freistaat Bayern — Regionalvertretung Niederbayern
4.4. Katholisches Pfarramt Ergoldsbach

4.5. Deutsche Telekom AG

46. Deutsche Post Bauen GmbH

4.7. Kreishandwerkerschaft

4.8. Gemeinde Bayerbach b. Ergoldsbach

4.9. Kreisheimatpfleger fiir den Landkreis Landshut

0. E.ON Netz GmbH

1. Kabel Deutschland GmbH

2. Landratsamt Landshut — Abfallwirtschaft

3. Autobahndirektion Stidbayern




Beschluss:

Satzungsbeschluss

Der Markt Ergoldsbach erlasst auf Grund § 2 Abs. 1 und 4 und 8§ 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO)i. d. F.
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Art.
65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S.
174), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie Art. 4 Abs.
2 BayNatSchG und §§ 11, 18 und 21 BNatSchG den Bebauungsplan Nr. 3
,Birkenweg®“ durch Deckblatt Nr. 3 mit integriertem Griinordnungsplan in
der Fassung vom 23.11.2023 als

Satzung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: | 20

Fiir die Richtigkeit des Auszuges
Ergoldsbach, den 07.12.2023  £) S

| %/ Y L)

Ludwig Robold
Erster Burgermeister
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