Sandra Wittmann

Von: Staudenhdcht! Thomas <Thomas.Staudenhoechtl@landkreis-landshut.de>
Gesendet: Dienstag, 18. April 2023 16:48 '

An: Sandra Wittmann

Cc: Valenta Andreas

Betreff: Ergoldsbach, Interkommunales GE Unsbacher Berg

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Planung ergeht folgende Stellungnahme:

zu Nr. 10.0 Niederschlagswasser der textlicher Festsetzungen:

Hier handelt es sich um keine Festsetzungen, sondern lediglich um Hinweise bzgl. der
Niederschlagswasserbeseitigung. Die Nr. 10.0 ist daher als Festsetzung zu streichen. Der Inhalt kann als textlicher
Hinweis oder in die Begriindung aufgenommen werden.

Zu Nr. 1.3.1 der Planlichen Festsetzungen:

Hier kann ,Rotlichtmilieu” nicht ausgeschlossen werden, da hier der Bereich Baurecht/ Bauleitplanung offensichtlich
verlassen wird. Hier handelt es sich nicht um bauliche Anlagen die in typisierender Betrachtung erschlossen werden
kénnen, sondern Rotlichtmilieu bezeichnet einen Bereich in dem Prostitution, Gewaltverbrechen, Erpressung,
Drogenhandel und &hnliches rdumlich aufeinandertreffen, einen eher kriminalrechtlichen Begriff. Hier sind
entsprechende bauliche Anlagen auszuschlieRen, also Bordelle, Bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution,
Sexshops und dergleichen auszuschlieBen.

Auch der Begriff Boardinghaus ist kein baurechtlicher Anlagentyp. Ein Boardinghaus kann durch seine Nutzung als
Unterkunft betrachtet werden und wére durch den Ausschluss der Beherbergungsbetriebe bereits ausgeschlossen.
Ein Boardinghaus kann aber durch seine Nutzung auch wohnungsartig angelegt sein und Wohnen ist im
Gewerbegebiet ohnehin nicht allgemein zulassig.

Zu Nrn. 0.1.1, 0.2.1 und 0.2.2. der Planlichen Festsetzungen:
In Bebauungsplanen werden grundsétzlich Festsetzungen getroffen, nicht ,keine Festsetzungen" wie hier. Diese
_Festsetzungen“ sind daher mangels stadtebaulicher Erforderlichkeit ersatzlos zu streichen.

Mit freundlichen Griiken
Thomas Staudenhdchtl

M\,
Landkreis Landshut

Wohlfiihlen. mitten. in. ‘Bayern.

Landratsamt Landshut

40 Bauleitplanung, Wohnungsbauférderung

Veldener Str. 15

84036 Landshut

Tel: 0871/408-3154

Fax: 0871/408-163154

E-Mail: Thomas.Staudenhoechti@landkreis-landshut.de
Internet: http://www.landkreis-landshut.de

Hinweis nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung

Verantwortlich fiir die Verarbeitung dieser Daten ist das Landratsamt Landshut,
Veldener Str. 15, 84036 Landshut, poststelle@landkreis-landshut.de, Tel. 0871/408-0.
Die Daten werden im Rahmen des obengenannten Zwecks erhoben. Weitere
Informationen liber die Verarbeitung lhrer Daten und Ihre Rechte bei der Verarbeitung
lhrer Daten kénnen Sie im Internet unter Datenschutz Landratsamt Landshut abrufen.
Alternativ erhalten Sie diese Informationen auch von lhrem zusténdigen Sachbearbeiter.
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Markt Ergoldsbach
Hauptstralle 29

84061 Ergoldsbach

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Markt Ergoldsbach zusammen mit dem Markt Essenbach

X Flachennutzungsplan Interkommunales Gewerbegebiet "Unsbacher Berg"
X] Deckblatt Nr. 52 (Markt Ergoldsbach) Nr. 25 (Markt Essenbach)
[] mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Interkommumnales Gewerbegebiet "GE Unsbacher Berg"
X] Deckblatt Nr. 78 (Markt Ergoldsbach)
X mit Griinordnungsplan

[] Satzung:
[] Deckblatt

Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Landshut - Untere Immissionsschutzbehorde
Veldener StraRe 15, 84036 Landshut, ¢ Tel. (0871)- 408- 3185

2.1 [] Keine AuRerung

2.2 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 [[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berlhren
kénnen, mit Angabe des Sachstands







2.4 [] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen (mit Rechts-
grundlage und Mdglichkeit der Uberwindung).

2.5 [X] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan (mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)

Bei der vorliegenden Bauleitplanung ist sowohl in der Begrindung zum Punkt 4.8. Immissi-
onsschutz, als auch im Umweltbericht zum Punkt 2.6. Schutzgut Mensch eine systematische
Abhandlung aller relevanten Immissionen durchzufiihren, welche das pauschale immissions-
schutzfachliche Einverstindnis der unteren Immissionsschutzbehdrde mit namentlicher Nen-
nung der Sachbearbeiterin ersetzt.

Fir die spatere Nutzung des interkommunalen Gewerbegebiets ,Unsbacher Berg" existieren
bereits konkrete Plane. Fiir eine abschlieRende immissionsschutzfachliche Beurteilung der
Bauleitplanung ist daher die Vorlage einer gewerblichen Betriebsbeschreibung, welche u.a.
ein detailliertes Nutzungskonzept der Wasserstofftankstelle inklusive Lagerkapazitaten bzw.
Angaben zur Produktion von Wasserstoff, beinhaltet, zwingend notwendig.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann der Bauleitplanung zum derzeitigen Sach-
stand nicht zugestimmt werden.

Landshut, 02.05.2023 Stroer







Markt Ergoldsbach
Hauptstr. 29
84061 Ergoldsbach

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.78 fiir das interkommunale Gewerbegebiet
L,unsbacher Berg“ zusammen mit dem Markt Essenbach

Flachennutzungsplan [] Deckblatt 25 [ ] mit Landschaftsplan
X] Bebauungs-und Griinordnungsplan ,Unsbacher Berg*
[[] Deckblatt

] mit Griinordnungsplan
dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs Oja [Orein

Sonstige Satzung

IX Frist fiir die Stellungnahme: 05.05.2023 (§ 4 BauG)

Tréger offentlicher Belange

Landratsamt Landshut - Untere Naturschutzbehdrde
Veldener StraBe 15, 84036 Landshut, * Tel. (0871)- 408- 4118 Frau StraBer
2.1 [] Keine AuRerung

2.2 [ ] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1
Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 [] Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan beruhren
kdnnen, mit Angabe des Sachstands

2.4 [X] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (mit

Rechtsgrundlage und Méglichkeit der Uberwindung).

Die vorliegende Planung orientiert sich an dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministe-







riums fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” vom
15.12.2021. ‘

Das Artenschutzrecht i.S.d §§ 44 ff BNatSchG ist nicht ausreichend beriicksichtigt. Ent-
sprechend der Ausstattung des Gebietes mit Sonnplatzen auf den befestigten und wenig
genutzten Flichen mit randlichen Saumstrukturen mit Grasern, Kriautern und Gehdlzen
kann das iiberplante Gebiet ein attraktiver Lebensraum fir Zauneidechsen sein; auch das
Vorkommen von Goldammern ist anders als im Umweltbericht dargestellt, nicht auszu-
schlieBen, da fiir Goldammern die im Umweltbericht genannte Kulissenwirkung nicht re-
levant ist.

In Bezug auf die Zauneidechse und die Goldammer ist eine Uberpriifung des Geldndes
anhand einer Kartierung erforderlich; andernfalls ist es erforderlich vom sog. »Worst
Case” auszugehen, d.h. man hat davon auszugehen, dass die beiden streng geschitzten
Arten vorkommen und mitentsprechenden MaBnahmen‘danr zu sorgen, dass die Pla-
nung ohne VerstdRe gegen das Artenschutzrecht vollziehbar wird (z.B. durch vorgezoge-
ne Anlage von entsprechenden neuen Lebensrdumen im raumlich funktionalen Zusam-
menhang zu den bestehenden Lebensrdumen) .

Zudem ist anhand einer auf das TK-Blatt bezogenen Relevanzpriifung darzustellen, ob

weitere streng geschiitzte Arten durch die Planung betroffen sein kdnnen.

Die vorgeschlagene externe naturschutzrechtliche Ausgleichsflache auf Flurstlick 3567/0,
Gemarkung Martinshaun ist aktuell iberwiegend mit Feldgeholzen bewachsen, die dem

besonderen Biotopschutz i.S.d. § 39 BNatSchG i.V.m. Art.16 BayNatSchG unterliegen. \

2.5 [X] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan (mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)

Ermittlung naturschutzrechtlicher Ausgleich
Bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs im Umweltbericht wurde ein Pla-

nungsfaktor von 10% angesetzt; um naturschutzrechtliche VermeidungsmaRRnahmen auf den
Planungsfaktor anrechnen zu kénnen, ist eine verbindliche rechtliche Sicherung dieser Ma-
nahmen erforderlich; die Ermittlung des Planungsfaktors ist im Umweltberiéht Zu begriinden,
es wird gebeten diese Begriindung zu ergénzen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache auf Flurstiick 3567/0 Gemarkung Martinshaun







Das Flurstiick 3567 ist Uberwiegend mit Gehdlzen bewachsen, es ist entsprechend dem
Luftbild von einem mesphilen Gebiisch (BNT 112, 10 WP nach BayKompV) auszugehen. Die
Bewertung des Umweltberichts als Lagerflache (BNT P431) trifft lediglich auf einen kleinen
Teil zu. Eine Aufwertbarkeit dieser Flache und somit eine Eignung als Ausgleichsflache ist
somit nicht gegeben.

Der Ausgleich solite, wenn méglich innerhalb des Bebauungs-und Grinordnungsplans lie-
gen, da nur innerhalb der Planung die textlichen Festsetzungen die erforderliche Sicherung
(Anlage und Pflege) der Kompensationsflache gewahrleisten. Andernfalls ware die Siche-
rung Uber einen stidtebaulichen Vertrag und falls sich die Flachen nicht im Eigentum der
Gemeinde befinden zudem durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten erforderlich.

Landshut, 04.05.2023 Bitmm







Regierung von Niederbayern

Regierung von Niederbayern - Postfach - 84023 Landshut

Per E-Mail

Markt Ergoldsbach
Hauptstr. 29
84061 Ergoldsbach

lhr Zeichen Unser Zeichen (bitte angeben) Telefon

lhre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter E-Mail Telefax Landshut,
RNB-24-8314.1.5-12-33-3 +49 871 808 - 1815  +49 871808 - 1002  25.04.2023

06.04.2023 Sandra Volk sandra.volk@reg-nb.bayern.de

Markt Ergoldsbach, Landkreis Landshut
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 "GE Unsbacher Berg"
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Markt Ergoldsbach beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Unsbacher
Berg“. Dadurch soll die Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf dem Gelande der enemaligen
Diskothek bzw. Gaststatte am Unsbacher Berg erméglicht werden. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 52 erfolgt im Parallelverfahren. Die Regierung von
Niederbayern als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Ziele (Z) der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach
sich ziehen, sowie Grundsitze (G) der Raumordnung, die zu beriicksichtigen sind:

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen (Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 3.2 2).

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (LEP 3.3 Z).

Hauptgebaude Regierungsplatz 540 84028 Landshut Telefon E-Mail Besuchszeiten
Amtergebiude Gestltstralle 10 84028 Landshut +49 871 808-01 poststelle@reg-nb.bayern.de Mo-Do:  08:30 - 11:45 Uhr
Miinchner Tor Innere Miinchener Strafte 2 84028 Landshut Telefax Internet Fre éggg ) 1‘153(5) 82:
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 www.regierung.niederbayern.bayern.de  oder nach Vereinbarung

Offentliche Verkehrsmittel
zum Hauptgebdude & 2,3,5,6,7
zum Amtergebdude @ 3,5,6,7,1

,14 (Haltestelle Regierungsplatz / Maximilianstrafe) zum Minchner Tor @ 1,7,10 (Haltestelle Gratzberg / Grieserwiese)
4 (Haltestelle Amtsgericht / Hauptfriedhof) zum Lurzenhof @ 3,14  (Haltestelle Am Lurzenhof)






Bewertung:

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Gaststatte bzw. ehemalige
Diskothek am Unsbacher Berg umgestaltet. Das Gebéude, in dem sich die Diskothek befindet,
sowie der gesamte Parkplatzbereich werden als interkommunales Gewerbegebiet der
Gemeinden Ergoldsbach und Essenbach umgenutzt. Die Erschliefung erfolgt Gber die bereits
vorhandenen Stralen B 15 (alt) und eine Parallelstrale zur B 15 (alt) auf dem Gebiet des
Marktes Ergoldsbach. Die vorliegende Planung sieht eine Nutzung fur ein im Markt Essenbach
anséssiges Transport- und Logistikunternehmen vor.

Die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung und die Wiedemutzbarmachung von
Flachen sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern auszuschopfen und vorrangig
zu nutzen. Die vorrangige Innenentwicklung ist fiir eine kompakte Siedlungsentwicklung
wesentlich (vgl. LEP zu 3.2 B). Die Planung ermdglicht die Wiedernutzbarmachung der
Flachen der ehemaligen Diskothek bzw. Gaststatte am Unsbacher Berg. Die Planung
entspricht daher den Vorgaben von LEP 3.2 Z.

Daneben ist die Anbindung neuer Siedlungsflachen (...) an geeignete Siedlungseinheiten ein
wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung (vgl. LEP zu 3.3 B). Das Plangebiet, das
eine Fliche von circa 2,4 ha umfasst, wird laut den vorliegenden Unterlagen auf einer Flache
errichtet, die im Siden an Waldflichen sowie im Westen, Norden und Osten an
Landwirtschaftsflichen angrenzt. Das Plangebiet ist daher nicht an eine Siedlungseinheit
angebunden, sodass das Vorhaben zunédchst nicht den Anforderungen des Anbindegebotes
nach LEP 3.3 Z entspricht.

Ausnahmen vom Anbindegebot sind im LEP abschlieBend aufgezahit. Ein nicht
angebundenes Vorhaben ist u. a. dann zulassig, wenn ein Gewerbe- oder Industriegebiet,
dessen interkommunale Planung, Realisierung und Vermarktung rechtlich gesichert sind,
unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen ohne wesentliche Beeintrdchtigungen des
Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort
vorhanden ist (vgl. LEP 3.3 Z Ausnahme Nr. 3). Die Planung sieht den Neubau einer
Logistikhalle im Rahmen eines Gewerbegebietes in interkommunaler Zusammenarbeit
zwischen den Gemeinden Ergoldsbach und Essenbach vor. Einzelhandelsnutzungen werden
nicht realisiert. Die Planunterlagen  enthalten zudem eine detaillierte
Standortalternativenpriifung, die schliissig und nachvollziehbar darlegt, dass auf den Gebieten
der Gemeinden Ergoldsbach und Essenbach keine geeigneten alternativen Standorte fir die
Realisierung des geplanten Vorhabens vorhanden sind. Aufgrund der topographischen Lage
vor Ort sowie der Lage nérdlich eines Waldgebietes ist nicht davon auszugehen, dass die
Planung das Orts- und Landschaftsbild wesentlich beeintrachtigt. Die Planung erflillt die
Vorgaben der dritten Ausnahme nach LEP 3.3 Z.

Zusammenfassung:

Der gewahlte Standort des interkommunalen Gewerbegebietes der Gemeinden Ergoldsbach
und Essenbach ermdglicht die Wiedernutzbarmachung der Flachen der ehemaligen Diskothek
bzw. Gaststatte am Unsbacher Berg (vgl. LEP 3.2 Z) und erfiillt die Vorgaben der dritten
Ausnahme nach LEP 3.3 Z, was den normativen Festlegungen des Anbindegebotes entspricht
(vgl. LEP 3.3 Z).






Mit freundlichen Grii3en

gez. Volk






Sandra Wittmann
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Von: Haertl, Jakob (WWA-LA) <Jakob.Haertl@wwa-la.bayern.de> im Auftrag von
Poststelle (WWA-LA) < poststelle@wwa-la.bayern.de>

Gesendet: Freitag, 28. April 2023 09:20

An: Sandra Wittmann

Betreff: AW: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden erhalten Sie unsere Stellungnahme zum Vorhaben Gewerbegebiet Unsbacher Berg:

Anfallendes Niederschlagswasser soll ortsnah versickert werden. Laut Bebauungslan soll die Untersuchung,
ob geeignete Verhiltnisse fiir eine Versickerung vorliegen, erst von dem jeweiligen Bauherrn durchgefiihrt
werden. Wir weisen darauf hin, dass die nach § 30 Abs. 1 BauGB erforderliche ErschlieBung der
Baugrundstiicke auch eine geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers beinhaltet. Der Bauleitplanung
muss daher bereits eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das anfallende
Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Entsprechende Untersuchungen sind daher bereits auf
Ebene der Bauleitplanung durchzufiihren. Der notwendige Fldchenbedarf fiir die Versickerungsanlagen ist
im Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Fiir eine friihzeitige fachliche Abstimmung der Entwésserung stehen
wir gerne zur Verfiigung.

Das Grundstiick ist nicht im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die
ein Verdacht auf Altlasten oder schddliche Bodenveranderungen besteht. Sollten bei den Aushubarbeiten
optische oder organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schidliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

Der Umgang bzw. die Verwertung oder Beseitigung von tberschiissigem Aushubmaterial sollte zur
Vermeidung von Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Oberstes Ziel dabei sollte die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung
innerhalb der Baufliche sein. Bei tberschiissigem Aushubmaterial sind abhédngig vom jeweiligen
Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen maRgeblich (BBodSchV, Leitfaden zur
Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV). Bei der Verwertung
von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu berticksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Jakob Hartl
Abteilungsleiter Landkreis Landshut

Wasserwirtschaftsamt Landshut
Seligenthaler StraRe 12
84034 Landshut

Tel. +49 871 8528-152 poststelle@wwa-la.bayern.de

Fax +49

8718528-119 Www.wasserwirtschaftsamt-landshut.de

Von: Sandra Wittmann <wittmann@vgem-ergoldsbach.de>
Gesendet: Donnerstag, 6. April 2023 13:47

Betreff:

Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

o) Sicherer Link - Anhinge (21,6 MB): Anschreiben FNP Behérden und T6B’s GE Unsbacher Berg.pdf |
* Anschreiben TOB B-Plan GE Unsbacher Berg.pdf | Empfangsbestitigung B-Plan GE Unsbacher Berg.pdf |
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Sandra Wittmann

Von: Poststelle <poststelle@adbv-la.bayern.de>
Gesendet: Mittwoch, 12. April 2023 12:39

An: Sandra Wittmann

Betreff: Re: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
Landshut, den 12.04.23

Sehr geehrte Frau Wittmann,

die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den Umfangsgrenzen liegt ein
exakter Zahlennachweis zu Grunde. Seitens des Amts fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
bestehen keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen GriiRen
Ruth Jakob

Ruth Jakob

Amt flur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
GestitstraBe 10, 84028 Landshut

Telefon: 0871 40472-060

Telefax: 0871 40472-100

E-Mail: ruth.jakob@adbv—la.bayern.de

Internet: http://www.adbv-landshut.de

Am 06.04.23 um 13:46 schrieb Sandra Wittmann:

Sicherer Link - Anhinge (21,6 MB): Anschreiben FNP Behérden und T6B's GE Unsbacher Berg.pdf |
Anschreiben TOB B-Plan GE Unsbacher Berg.pdf | Empfangsbestatigung B-Plan GE Unsbacher Berg.pdf |
Empfangsbestétigung FNP GE Unsbacher Berg.pdf | 1 Begriindung VE B-Plan Unsbacher Berg.pdf |
) 2_Zweckvereinbarung Gewerbegebiet Unsbacher Berg 17.03.2023 B-Plan.pdf | 3_Standortpriifung Markt
" Ergoldsbach B-Plan.pdf | 4_Standortpriifung Markt Essenbach B-Plan.pdf | 5 _Umweltbericht-VE B-Plan
Unsbacher Berg.pdf | 6 B-Plan Vorentwurf.pdf | 1 Begriindung VE FNP.pdf | 2_Zweckvereinbarung
Gewerbegebiet Unsbacher Berg 17.03.2023 FNP.pdf | 3 Standortpriifung Markt Ergoldsbach FNP.pdf |
4 Standortpriifung Markt Essenbach FNP.pdf | 5 Umweltbericht VE FNP.pdf | 6 FléPla DB 52+DB 25.pdf
Lduft am 05.07.2023 um 13:46 Uhr ab

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beteiligen wir Sie als Behrde und/oder Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs.
1 BauGB fir die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 78, Anderung des
Fléachennutzungsplans des Marktes Essenbach durch Deckblatt Nr. 25 und Anderung des
Fléachennutzungsplans des Marktes Ergoldsbach durch Deckblatt Nr. 52 fiir das
interkommunale Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg“.

Im angehefteten Link kénnen Sie sich die Unterlagen downloaden.






Sandra Wittmann

Von: Glven, Aylin (LFD) <Ay|in.Gueven@bed.bayern.de>

Gesendet: Dienstag, 2. Mai 2023 15:09

An: Sandra Wittmann

Betreff: AW: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg - unser AZ: P-2023-1813-1
S1

GruRe Sie Frau Wittmann,

zur Planung , Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Unsbacher Berg” mit gleichzeitiger FNP-Anderung im
Parallelverfahren® kann ich lhnen folgende Information zukommen lassen:

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind von o.g. Planung nicht betroffen.
Die Belange der Bodendenkmalpflege sind mit dem Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaB Art. 8
Abs. 1 und 2 BayDSchG bereits ausreichend beriicksichtigt.

Wir danken fiir die Beteiligung am Verfahren und bitten auch bei kiinftigen Verfahren stets um Beteiligung.

Mit besten GriRen

i.A. Aylin Guven

Aylin Giiven
Referatsassistentin
Referat BQ — Koordination Bauleitplanung

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Tel.: 089 2114-267

Mobil: 0173-8643885

Mo. bis Do.

Avylin.Gueven@blfd.bayern.de
Jeteiligung@blfd.bayern.de

www.BIfd.Bayern.de
Instagram - Facebook
@denkmaelerbayern

BAYERISCHES
LANDESAMT

UR DENKMAL

Bayerisches
Denkmalschutzgesetz
JAMRE 1973 ~ 2023
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Markt Ergoldsbach
Postfach 1160
84057 Ergoldsbach

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Markt Ergoldsbach/Markt Essenbach

[] Flachennutzungsplan (] Deckblatt

] mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Unsbacher Berg
[] Deckblatt
[] mit Griinordnungsplan

(] Satzung:
(] Deckblatt

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Landshut — SG 44 Bauleitplanung
Veldener StraBe 15, 84036 Landshut,  Tel. (0871)- 408- 3160

2.1 Keine AuRerung

Landshut, 20.04.2023

Dipl. — Ing. (FH) A. Valenta







Amt fiir Lindliche Entwicklung Niederbayern Landau a.d.lsar, 19.04.2023

Name bzw. Behdrde Ort, Datum

Dr.-Schlégl-Platz 1
Strafe oder Postfach
94405, Landau a.d.Isar
PLZ, Ort

Markt Ergoldsbach

z. Hd. Frau Wittmann
Hauptstr. 29

84061 Ergoldsbach

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 78
Interkommunales Gewerbegebiet ,,Unsbacher Berg“
hier: Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB _

Bestatiqgung

Der Unterzeichner bescheinigt hiermit, das Schreiben des Marktes Ergoldsbach vom
05.04.2023 Az: E-610/78 samt Beilagen erhalten zu haben.

Eine schriftliche Stellungnahme erfolgt: D ja
nein

\feos

Unterschrift
Thomas Schoffel, Baudirektor
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Amt fur Ernahrung, &

Landwirtschaft und Forsten
Abensberg-Landshut

ge

AELF-AL « Adolf-Kolping-Platz 1 + 93326 Abensberg
- i Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
E-Mail . 06.04.2023
Sandra Wittmann
Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
AELF-AL-L2.2-4612-37-5-2

Name
Johannes Faltermeier

Telefon
0871 603-1221

Abensberg, 02.05.2023

Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Anschreiben TOB B-Plan GE Unsbacher Berg

Anschreiben FNP Behérden und ToB%U00B4s GE Unsbacher Berg
Empfangsbestitigung B-Plan GE Unsbacher Berg
Empfangsbestitigung FNP GE Unsbacher Berg

1_Begriindung VE B-Plan Unsbacher Berg

1_Begriindung VE FNP

2_Zweckvereinbarung Gewerbegebiet Unsbacher Berg 17.03.2023 B-
Plan

2_Zweckvereinbarung Gewerbegebiet Unsbacher Berg 17.03.2023
FNP

3_Standortpriifung Markt Ergoldsbach B-Plan

3_Standortpriifung Markt Ergoldsbach FNP

4_Standortpriifung Markt Essenbach B-Plan

4_Standortpriifung Markt Essenbach FNP

5_Umweltbericht VE FNP

5_Umweltbericht-VE B-Plan Unsbacher Berg

6_B-Plan Vorentwurf

6_FlaPla DB 52+DB 25

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beteiligung der Triger 6ffentliche Belange an der Bauleitplanung
§ 4 Abs. 2 BauGB

1. Gemeinde: Ergoldsbach

11 | X Flachennutzungsplan (] mit Landschaftsplan
Seite 1 von 4
Adolf-Kolping-Platz 1 Klétzmdillerstrae 3 poststelle@aelf-al.bayern.de
93326 Abensberg 84034 Landshut www.aelf-al.bayern.de
Telefon 09443 704-0 Telefon 0871 603-0

Telefax 09443 704-1155 Telefax 09443 704-1155






X Bebauungsplan firr das Gebiet: »Unsbacher Berg“
X Deckblatt Nr. 52
1 mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs [lja [ nein

w

] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

NN

Sonstige Satzung

&

[
X Frist fur die Stellungnahme: 28.04.2023 (§ 4 BauGB)
[

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

Trager 6ffentlicher Belange j

Name/Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.):
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, KlétzimiillerstraRe 3,
84034 Abensberg-Landshut, Tel. 0871/603-0

—

B

O  Keine AuRerung

N

| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungs-
pflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

N N
w

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

N

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht (iberwunden werden kénnen
(z. B. Landschafts-

oder Wasserschutzgebietsverordnung)

] Einwendungen

[]  Rechtsgrundlagen

[1  Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Seite 2 von 4







25

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bereich Landwirtschaft:

Die Straen und Wege rund um das Planungsgebiet sind wichtige Zufahrten zu
den landwirtschaftlichen Grundsticken. Diese miissen fiir den landwirtschaftli-
chen Verkehr jederzeit befahrbar bleiben.

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Im Zuge einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen muss der Anlieger mit zeitweise bedingten Ge-
ruchsimmissionen (Gillle, Mist), Staubimmissionen (Ernte, Trockenheit) und
Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Diese Immissions-
belastung kann auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den Abendstunden
anfallen.

Bereich Forsten

Das geplante Vorhaben befindet sich im potenziellem Fallbereich von Biumen
von Wald i. S. des § 2 Bundeswaldgesetz in Verbindung mit Art. 2 des Bayeri-
schen Waldgesetzes. Wald ist somit mittelbar, bzw. indirekt betroffen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes
verlauft direkt entlang der Grenze des Waldgrundsttickes mit der Flurnummer
3542/1 der Gemarkung Martinshaun. Die vorgesehene Baugrenze hat nur eine
Entfernung von teilweise nur rund fiinf Metern zum Waldgrundstiick. Die Bdume
des Waldbestandes haben eine Héhe von bis zu rund 30 Meter.

Am Waldrand befinden sich einzelne Altbdume die weniger vital, beschadigt o-
der bereits abgestorben sind. Das vorgesehene Bebauungsplangebiet und auch
die Baugrenze befindet sich in deren Fallbereich. Insofern ist derzeit eine kon-
krete, drohende Gefahrdung durch fallende Baume oder Baumteile erkennbar.

Aus forstfachlicher Sicht kann das Bauvorhaben unter den gegebenen Umstan-
den nicht realisiert werden.

Auch wenn die B&ume, die eine konkret drohende Gefahr darstellen, entfernt
werden, befindet sich das Vorhaben immer noch im Fallbereich von Baumen.
Im Entscheidungsprozess fiir das Bauvorhaben ist deshalb zu berticksichtigen:

Unabhéngig davon, ob eine konkrete, drohende Gefahr vorliegt, besteht im
Baumfallbereich immer die Gefahr, dass insbesondere durch Sturm, Schnee
oder sich verschlechterndem Gesundheitszustand der Baume, umstiirzende
B&ume oder Baumteile auf Bauwerke fallen kénnen und dort Personen- und
Sachschaden verursachen. Somit ergibt sich durch die Waldb&ume ein poten-
Zieller Gefahrdungsbereich fiir Bauvorhaben, in Abhéngigkeit von den zu er-
wartenden Baumhdhen, von rund 30 Metern zum Wald.
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AuBerdem wird durch die Nachbarschaft des Waldbestandes zum Bauvorha- j
ben die Waldbewirtschaftung durch zusétzliche Verkehrssicherungskontrollen
und ggf. VerkehrssicherungsmaBnahmen und zusétzlichen Sicherungsma-
nahmen im Rahmen der Holzernte erschwert.

Sofern Bauvorhaben trotzdem im Baumfallbereich realisiert werden, sollte eine
Duldungs- und Haftungsausschlusserklérung zu Gunsten des Waldbesitzers
des Waldgrundstiickes mit der Flurnummer 3542/1 der Gemarkung Martins-
haun gepriift werden. Damit kann zwar nicht ausgeschlossen, aber die Wahr-
scheinlichkeit verringert werden, dass der Waldeigentiimer fiir Schéaden, die
durch Wald bzw. die Waldbewirtschaftung an dem vorgesehenen Bauwerk ent-
stehen in Anspruch genommen werden.

Damit diese auch fiir eventuelle Rechtsnachfolger eine bindende Wirkung er-
reicht, sollte die Duldungserklarung auch dinglich gesichert werden.

Um Personenschiden zu vermeiden, sollte bei Gebaudeteilen im Baumfallbe-
reich, die zum Aufenthalt von Personen bestimmt sind, das Dach so konstruiert
werden, dass es darauf fallenden B&umen standhalt und somit ausreichend Si-
cherheit gewahrleistet.

Aus den genannten Schwierigkeiten einer Bebauung im Fallbereich von Wald-
baumen sollte erértert werden, ob neue geplante Gebiude nicht in einem gro-
Reren Abstand zum Wald errichtet werden kénnen. Die beste Ldsung wiére ein
Geb&udestandort auRerhalb des potenziellen Baumfallbereiches.

Die Gefahr von Schiden durch Waldb&dume wird weiter reduziert, wenn auch
keine neuen Einfriedungen im Fallbereich von B&umen geschaffen werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Johannes Faltermeier
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StraRe oder Postfach

PLZ, Ort

Markt Ergoldsbach

z. Hd. Frau Wittmann
Hauptstr. 29

84061 Ergoldsbach

Bebauungs- und Grﬁnordnungsplan Nr. 78
Interkommunales Gewerbegebiet »Unsbacher Berg“
hier: Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bestétiqunq

Der Unterzeichner bescheinigt hiermit, das Schreiben des Marktes Ergoldsbach vom
05.04.2023 Az: E-610/78 samt Beilagen erhalten zy haben.

ja
nein

Eine schriftliche Stellungnahme erfolgt:

@Z;W//f

/ Unterschrift

Al
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Landratsamt Landshut
Tiefbauamt

Tiefbauamt « Georg-Péschl-Str. 25 + 84056 Rottenburg a.d.Laaber

Sachbearbeiter:

Markt Ergoldsbach s
‘Hauptstr. 29 flgzmer:
84061 Ergoldsbach '

Telefon:
0871 408-5850

Telefax:
0871 408-5849

E-Mail:
Christian.Nagl@landkreis-landshut.de

Bitte bei Antwort angeben ;
lhre Nachricht vom lhre Zeichen Unsere Zeichen Rottenburg,

06.04.2023 Abt.6,EAPI.6102.3 Ng/Mu 12.04.2023

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 78, Anderung des Flachennutzungs-
plans des Marktes Essenbach durch Deckblatt Nr. 25 und Anderung des Fldchennutzungs-
plans des Marktes Ergoldsbach durch Deckblatt Nr. 52 fiir das interkommunale Gewerbegebiet

,Unsbacher Berg“
hier: Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend Ubersenden wir lhnen die Stellungnahme des Tiefbauamtes des Landkreises Landshut zu
0.g. MaRnahme zur weiteren Verwendung.

Mit freundlichen GriRen

Dipl.-Ing. Ufliv. Ch. Nagl

Hinweis nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung
Verantwortlich fiir die Verarbeitung dieser Daten ist das Landratsamt Landshut, Veldener Str. 15, 84036 Landshut, poststel-

le@landkreis-landshut.de, Tel. 0871 408-0. Die Daten werden irn Rahmen des obengenannten Zwecks erhoben. Weitere Informatio-
nen tiber die Verarbeitung threr Daten und lhre Rechte bei der Verarbeitung Ihrer Daten kdnnen Sie im Internet unter
https://www.landkreis-landshut.de/Landratsamt/Datenschutz.aspx abrufen.

Alternativ erhalten Sie diese Informationen auch von lhrem zustandigen Sachbearbeiter.

Hausanschrift: E-Mail: tiefoauabteilung@landkreis-landshut.de Besucherzeiten:

Georg-Pdschl-Str. 25 Internet: www.landkreis-landshut.de

84056 Rottenburg/Laaber Montag bis Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
Bankverbindung:

Telefon: 0871 408-5851 " Sparkasse Landshut. Sowie nach Terminvereinbarung

Telefax: 0871 408-5849 IBAN: DE91 7435 0000 0000 0179 81

BIC: BYLADEM1LAH
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Abt. 6, EAPI. 6102 3
Ng/Mii

Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange an der BauIeitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

X Flachennutzungsplan Deckbiatt Nr. 25 (Markt Essenbach) und Nr. 52 (Markt
Ergoldsbach) fur das interkommunale Gewerbegebiet "Unsbacher Berg"

Markt Ergoldsbach, Hauptstr. 29, 84061 Ergoldsbach | %

[T mit Landschaftsplan

Bebauungsplan "Unsbachef Berg"
Deckblatt Nr. 78

mit Grinordnungsplan

[] Satzung:

[] Deckblatt

Landratsamt Landshut -Tiefbauamt -
Georg-Péschl-Str, 25, 84056 Rottenburg, Tel. (0871) 408 5851

2.1 X Keine AuRerung

Tréger éffentlicher Belange ' ]
TI

2.2 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1
Abs. 4 BauGB auslésen

23] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands
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240 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die im Regelfall in der Abwégun_g nicht Gberwunden werden kénnen (mit Rechts-
grundlage und Méglichkeit der Uberwindung). :

25 1 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan (mit Begriindung und agf. Rechtsgrundiage)

"Kreisstrafe nicht betroffen!"

Rottenburg,12.04.2023

Dipl.4ng. Univ. Ch.Nagl







L“JZN NETZ

Uberlandzentrale Worth/l.- Altheim Netz AG Ihre personlichen Ansprechpartner:
Regensburger StraRe 33 | 84051 Altheim Frau Taglinger

Telefon: 08703 9255-13

Fax: 08703 9255-2613
Markt Ergoldsbach E-Mail: taglinger@uezw-strom.de
HauptstraBBe 29 Internet: www.uezw-energie.de

84061 Ergoldsbach

Wir sind fiir Sie da:
Montag - Freitag 08:00 - 12:00 Uhr
Montag - Donnerstag 13:00 - 17:00 Uhr

Altheim, 17.04.2023

Stellungnahme zum Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78 fiir das interkommunale
Gewerbegebiet ,,Unsbacher Berg" zusammen mit dem Markt Essenbach;

Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Zeichen: E-610/78; Ihr Schreiben vom 05.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Uberlandzentrale Wérth/I.-Altheim Netz AG bestehen grundsétzlich keine Einwande zum
Vorentwurf des aufgestellten Bebauungs- und Griinordnungsplanes vom 24.03.2023.

Jedoch weisen wir Sie darauf hin, dass sich auf den Grundstiicken FI. Nr. 356/3, 357/2 und 357 der Ge-
markung Martinshaun eine im Grundbuch eingetragene 20 kV-Freileitung befindet. Des Weiteren befindet
sich auf dem Grundstiick Fl. Nr. 356/3 eine 20 kV-Kabelleitung.

Im Nebengebé&ude der ehemaligen Diskothek ,Extra® befindet sich eine 20 kV-Trafostation, in der sich
technische Mittelspannungs-Anlagen der UZW Netz AG verbaut sind, mit denen das gesamte Grundstiick
mit Strom versorgt wird. Ohne diese technischen Anlagen ist die Stromversorgung des Grundstiickes
nicht mehr maéglich.

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes missen die Versorgungseinrichtungen auf Kosten des Verur-
sachers umgelegt werden. Des Weiteren ist es fiir die Sicherstellung der Stromversorgung des Grundstu-

ckes notwendig, eine neue Trafostation zu errichten.
Hierzu wird die UZW Netz AG in kiirze direkt mit den jeweiligen Grundstickseigentiimern in Kontakt tre-
ten, um weitere Planungen vornehmen zu kénnen.

Wir machen ausdriicklich darauf Aufmerksam, dass jede unzuldssige Anndherung an die in Betrieb befind-
lichen und unter Spannung stehenden Frei- und Kabelleitungen sowie der 20 kV-Trafostation, die sich auf
dem uberplanten Bereich befinden, mit Lebensgefahr verbunden ist.

Bei den Bauausfiihrungen, insbesondere Erdbewegungen, Stellen von Gerlststangen sowie das Schlagen
von Erdankernégeln oder dhnlichen Gegenstédnden wie Grubenspreizer usw. ist in jedem Fall ein aktueller
Trassenplan einzuholen sowie bei Unklarheiten die Uberlandzentrale Wérth/I.-Altheim Netz AG, Tel.
08703/92 55 1514, zu verstandigen.

Seite 1 von 2

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Sitz der Gesellschaft: Bankverbindung e T R T
Xaver MUnsterer Essenbach Raiffeisenbank Essenbach —.
Vorsitzender des Vorstands: Registergericht Landshut: HRB 914 IBAN: DE70 7436 9656 0100 0156 28 uezw-energ|e.de

Michael Forstner USt-IdNr. DE 128 943 819 BIC: GENODEFIENA






Uberandze rajé
Worth/I.- Althéim Netz AG
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| I E RN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Siemensstr. 20, 84030 Landshut

NE

Markt Ergoldsbach
Hauptstr. 29
84061 Ergoldsbach

Ihre Referenzen  E-610 DbI.Nr. 25 u. 52/Bpl 78; Schreiben vom 05.04.2023
Ansprechpartner  PT1 21, Marianne Hofmann, Sb BB2 Bauleitplanung
Durchwahl (08071 )1 007-20
Datum 24.04.2023
Bewift Bebauungsplan Nr. 78 fur das interkommunale Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg u.
Anderung der Flachennutzungspléne des Marktes Essenbach durch Deckblatt Nr. 25
und des Marktes Ergoldsbach durch Deckblatt Nr. 52

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Information. Das Schreiben ist am 12.04.2023 bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumaRnahmen méglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan
in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine
Gultigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussen

bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschatft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

Deutsche Telekom Technik GmbH
Hausanschrift ~ Technik Niederlassung Sid, Siemensstr. 20, 84030 Landshut
Postanschrift ~ Siemensstr. 20, 84030 Landshut
Telekontakte  Telefon +49 911 150-0, Internet www.telekom.de
Konto  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat  Srinivasan Gopalan (Vorsitzender)
Geschaftsfihrung  Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister ~ Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn
UStIdNr. DE 814645262






Datum
Empfanger
Blatt 2

Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Mit freundlichen Grifen
i. A.
Marianne Hofmann

Anlage
1 Lageplan
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Kein aktiver Auftrag
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Abfrage zum Neubaugebiet NBG1009753, Bpl Nr. 78 Interkommunales Gewerbegebiet Unsbacher Berg, Markt
Ergoldsbach und Essenbach

Hiermit méchten wir die Eckdaten fiir das o. g. Vorhaben abfragen, um unsere Termine und Systeme zu
pflegen. Diese sind wichtig, um eine Planung und Berechnung der Wirtschaftlichkeit fiir Ihr Neubaugebiet und
folglich auch die richtige Produktauswahl fiir unsere Kunden sicherzustellen. Fehlende oder ungenaue Angaben
kénnen zu Terminverschiebung, Unwirtschaftlichkeit und Nichtausbau des Neubaugebietes fiihren.

BAUBEGINN

TERMIN
SPARTENGESPRACH

TERMIN

ABSCHLUSS DER KANALARBEITEN
TERMIN SPARTENVERLEGUNG
(EVU/TELEKOM) |

BAUENDE

ERSTBEZUG

BAUZEITENPLAN
ALS ANLAGE
ADRESSEN IM BAUGEBIET

ANZAHL WOHNEINHEITEN UND GEPLANTE
PARZELLEN

AUFGETEILT IN BAUABSCHNITTE
JA/NEIN

ANZAHL GEWERBEEINHEITEN UND GEPLANTE
PARZELLEN

AUFGETEILT IN BAUABSCHNITTE
JA/NEIN

AKTUELLER BPL

RECHTSKRAFTIG

JA/NEIN

VORHABENSTRAGER

PRIVAT /KOMMUNE
ANSPRECHPARTNER

BAUAMT

ANSPRECHPARTNER
INVESTOR/BAUTRAGER
ANSPRECHPARTNER

ING-BURO

ANSPRECHPARTNER
ELEKTROFIRMA/INNENVERKABELUNG
WEITERE INFORMATIONEN

NAMEN UND DATUM DER ANGABEN UM BEI WEITEREN
KLARUNGSBEDARF EINEN BEZUG ZU HABEN

Deutsche Telekom Technik GmbH
Bauleitplanung
TI-NL-SUED-PTI-21-bauleitplanung@telekom.de
Schmerbeckstr. 5, 83512 Wasserburg
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Name bzw. Behérde " Ort, Datum

Vel ixinglin Q. /4:5d

Strafe oder Postfdch

4o Passau”

PLZ, Ort

Markt Ergoldsbach

z. Hd. Frau Wittmann
Hauptstr. 29

84061 Ergoldsbach

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 78
Interkommunales Gewerbegebiet ,,Unsbacher Berg*“
hier: Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bestatigung

Der Unterzeichner bescheinigt hiermit, das Schreiben des Marktes Ergoldsbach vom
05.04.2023 Az: E-610/78 samt Beilagen erhalten zu haben.

Eine schriftliche Stellungnahme erfolgt: &a
nein

\ndustrie- und Handelskammier
fur Niederbay Passau

(H. |
wﬂ&fﬁﬁbﬂﬁnmm 15
Y)

fon: 0851/507-0 § Fax: 507-280







Sandra Wittmann

Von: monika.krenner@passau.ihk.de

Gesendet: Montag, 24. April 2023 09:32

An: Sandra Wittmann; monika.krenner@passau.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zum BBP/GOP-Nr. 78 - Interkommunales Gewerbegebiet

"GE Unsbacher Berg" sowie zum FNP, Deckblatt Nr. 25 und 52

[x] &

Sehr geehrte Frau Wittmann,

zum o.g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die Planungen sprechen. Von Seiten
unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. Manahmen bereits eingeleitet, die fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein konnten.

Freundliche Grife
LA

Monika Krenner

IHK fUr Niederbayern in Passau
Nibelungenstr. 15

94032 Passau

Tel: 0851/507-273






@A ' Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
Postfach 12 02 29 - 93024 Regensburg

Markt Ergoldsbach
HauptstraRe 29
84061 Ergoldsbach

Per E-Mail an wittmann@vgem-ergoldsbach.de

Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan ,,Unsbacher Berg“

hier: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager 6ffentlicher
Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Zum o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die
Planungen sprechen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten

betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine

Planungen beabsichtigt bzw. MaRnahmen eingeleitet, die fur die stadtebauliche

Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.
Mit freundlichen GruRen

Christian Stachel
Abteilungsleiter

26. April 2023

lhr Zeichen: E-610/78
Unser Zeichen: GB II/1 stc-wv

Ansprechpartner:

Christian Stachel

Telefon 0941 7965-149
Telefax 0941 7965-281149
christian.stachel@hwkno.de
wWww.hwkno.de

Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz

Nikolastrake 10
94032 Passau

Ditthornstrake 10
93055 Regensburg

Président:
Dr. Georg Haber

Hauptgeschaftsfiihrer:
Jurgen Kilger

Sparkasse Passau

BLZ 740 500 00

Konto 240 002 600

IBAN: DE11 7405 0000 0240 0026 00
SWIFT-BIC: BYLADEM1PAS

Volksbank Regensburg

BLZ 750 900 00

Konto 60 178

IBAN: DE67 7509 0000 0000 0601 78
SWIFT-BIC: GENODEF1R01






Sandra Wittmann
e B e R ]

Von: Markus Mayerhofer <Markus.Mayerhofer@BayerischerBauernVerband.de>
Gesendet: Dienstag, 2. Mai 2023 15:28

An: Sandra Wittmann

Betreff: Antwort: WG: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Sehr geehrte Frau Wittmann,
aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes (Kreisverband Landshut) bestehen keine Bedenken gegen den

aktuellen Stand der Planung.
Hinweise zur umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflache sind bereits in den Textlichen Hinweisen enthalten.

Mit freundlichen GriiRen

Markus Mayerhofer
Fachberater

Bayerischer Bauernverband
Geschéftsstellenverbund Abensberg-Landshut

Dammstr. 9, 84034 Landshut

Tel. 0871/601510 - Fax 0871/601519

Regensburger Torplatz 7, 93326 Abensberg

Tel. 09443/9297-110 - Fax 09443/9297-119

mailto: Markus.Mayerhofer@BayerischerBauernVerband.de
mD://www.BaverischerBauernVerband.de

Ob Testament, Volimacht,
Patientenverﬁjgung
oder Hofiibergabe.

Wir sind filir euch da.
Eure BBV-Geschaftsstellen

Exklusiv informiert - Informationsdienste online bestellen
https://www.Ba erischerBauernVerband.de/NewsIetter
Mps://www.BaverischerBauernVerband.de/BauernInfos

© O v ©YouTube

Von: "Sandra Wittmann" <wittmann@vgem-ergoldsbach.de>
An:

Datum: 02.05.2023 14:55

Betreff: WG: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg







Wasserzweckverband Tabed orf A7.04.2%

o BE V4 $on. (Arivars
Name bzw, Behorde: o 1o Tourger-Orups Ort, Datum
Am Wasserwers 1
84056 Rottenburg 2.d L.
S0 Fax: G378 3-30
--Mall. info@rolte Ger-g @ S
Intemet: v rattenburger-g da
PLZ, Ort
Markt Ergoldsbach

Z. Hd. Frau Wittmann
Hauptstr. 29
84061 Ergoldsbach

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 78
Interkommunales Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg

hier: Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Bestatigung

Der Unterzeichner bescheinigt hiermit, das Schreiben des Marktes Ergoldsbach vom
05.04.2023 Az: E-610/78 samt Beilagen erhalten zu haben.

Eine schriftliche Stellungnahme erfolgt: D ja
nein

%5 Q}CLC—LV\ Ac Lote ok Sur C‘L\ e LW ev Mallers C&Or@l’

CU”‘W& it TTiv Ko ausgee "“q’”‘ié‘

W 197 Lood

Unterschrift

!~
Wand

(Techn. Betriebsleiter)







Sandra Wittmann

Von: Vorzimmer <Vorzimmer@hohenthann.de>
Gesendet: Donnerstag, 6. April 2023 14:32

An: Sandra Wittmann

Betreff: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Sehr geehrte Frau Wittmann,

hiermit bestatige wir den Erhalt der unten aufgefiihrten Unterlagen.

Mit freundlichen Griiken

Sieglinde Brunner

HOHENTHANN|  cEMEINDE HOHENTHANN
- Vorzimmer -

Rathausplatz 1

84098 Hohenthann

Tel.: 08784-9616-10
Fax: 08787-9616-50
Web: www.hohenthann.de

Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter: Hohenthann - Datenschutzerklérung

Von: Sandra Wittmann <wittmann@vgem-ergoldsbach.de>
Gesendet: Donnerstag, 6. April 2023 13:47
Betreff: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Sicherer Link - Anhinge (21,6 MB): Anschreiben FNP Behérden und T6B’s GE Unsbacher Berg.pdf |
Anschreiben TOB B-Plan GE Unsbacher Berg.pdf | Empfangsbestétigung B-Plan GE Unsbacher Berg.pdf |
Empfangsbestitigung FNP GE Unsbacher Berg.pdf | 1 Begriindung VE B-Plan Unsbacher Berg.pdf |
) 2 Zweckvereinbarung Gewerbegebiet Unsbacher Berg 17.03.2023 B-Plan.pdf | 3 Standortpriifung Markt
Y Ergoldsbach B-Plan.pdf | 4 Standortpriifung Markt Essenbach B-Plan.pdf | 5 Umweltbericht-VE B-Plan
Unsbacher Berg.pdf | 6 B-Plan Vorentwurf.pdf | 1 Begriindung VE FNP.pdf | 2 Zweckvereinbarung
Gewerbegebiet Unsbacher Berg 17.03.2023 FNP.pdf | 3 Standortpriifung Markt Ergoldsbach FNP.pdf |
4 Standortpriifung Markt Essenbach FNP.pdf | 5 Umweltbericht VE FNP.pdf | 6 FldPla DB 52+DB 25.pdf
Liuft am 05.07.2023 um 13:46 Uhr ab

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beteiligen wir Sie als Behdrde und/oder Tréager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fur
die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 78, Anderung des Flachennutzungsplans des
Marktes Essenbach durch Deckblatt Nr. 25 und Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes
Ergoldsbach durch Deckblatt Nr. 52 fiir das interkommunale Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg"“.

Im angehefteten Link kénnen Sie sich die Unterlagen downloaden.
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Sandra Wittmann
S S Y T S |
Von: Geissler Gernot <Gernot.Geissler@landkreis-landshut.de>
Gesendet: Dienstag, 11. April 2023 15:38
An: Sandra Wittmann
Betreff: AW: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Sehr geehrte Frau Wittmann,

in den vorgelegten Unterlagen sind die abfallrechtlichen Belange schon mit der auf Seite 10 unter Nr. 4.4.3
Millbeseitigung beschriebenen Vorgehensweise beriicksichtigt.
Bodenschutzrechtlich ergeht keine Stellungnahme, da es sich bei dem Planungsbereich bereits und ein bebautes und

gewerblich genutztes Gebiet handelt,

Mit freundlichen GriiRen
Dipl.Ing. (FH) Gernot GeiRler

Landkreis Landshut

Wohlfihlen. mitten. in Bayern.
Landratsamt Landshut
Sachgebiet 25
Abfallwirtschaft, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht
Veldener Str. 15
84036 Landshut
Tel: 0871/408-3120
Fax: 0871/408-163120
E-Mail: Gernot.Geissler@landkreis-landshut.de
Internet: http://www.Iandkreis-landshut.de

Mehr uber uns finden Sie in unserer neuen Onlinebroschiire.

Hinweis nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung
Verantwortlich fiir die Verarbeitung dieser Daten ist das Landratsamt Landshut,
Veldener Str. 15, 84036 Landshut, goststelle@landkreis—landshut.de, Tel. 0871/408-0.
Die Daten werden im Rahmen des obengenannten Zwecks erhoben. Weitere
Informationen iiber die Verarbeitung Ihrer Daten und Ihre Rechte bei der Verarbeitung
Ihrer Daten kénnen Sie im Internet unter Datenschutz Landratsamt Landshut abrufen.
Alternativ erhalten Sie diese Informationen auch von threm zustandigen Sachbearbeiter.

Von: Sandra Wittmann <wittmann@vgem-ergoldsbach.de>
Gesendet: Donnerstag, 6. April 2023 13:47
Betreff: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Sicherer Link - Anhinge (21,6 MB): Anschreiben ENP Behdérden und T6B’s GE Unsbacher Berg.pdf |
Anschreiben TOB B-Plan GE Unsbacher Berg.pdf | Empfangsbestitigung B-Plan GE Unsbacher Berg.pdf |
) Empfangsbestatigung FNP GE Unsbacher Berg.pdf | 1 Begriiunndung VE B-Plan Unsbacher Berg.pdf |
~ 2_Zweckvereinbarung Gewerbegebiet Unsbacher Berg 17.03.2023 B-Plan.pdf | 3_Standortpriifung Markt
Ergoldsbach B-Plan.pdf | 4 Standortpriifung Markt Essenbach B-Plan.pdf | 5_Umweltbericht-VE B-Plan
Unsbacher Berg.pdf | 6 B-Plan Vorentwurf.pdf | 1 Begriindung VE ENP.pdf | 2_Zweckvereinbarung

1
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11.4.23
Name bzw. Behorde LANDRATSAMT LANDSHUT Ort, Datum
Kreisfachberatung f. Gartenkultur
Strale oder Postfach und Landespflege

Veldener StraRe 15
84036 Landshut

PLZ, Ort

Markt Ergoldsbach

z. Hd. Frau Wittmann
Hauptstr. 29

84061 Ergoldsbach

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 78
Interkommunales Gewerbegebiet ,,Unsbacher Berg“

hier: Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bestdtiqunag

Der Unterzeichner bescheinigt hiermit, das Schreiben des Marktes Ergoldsbach vom
05.04.2023 Az: E-610/78 samt Beilagen erhalten zu haben.

[

ja

Eine schriftliche Stellungnahme erfolgt:
nein

Unterschrift






Stadt
\%‘f Landshut
Ny

Referat 5

Postanschrift: Stadt Landshut, 84026 Landshut, Gz.: 5.61 Amt fiir Stadtentwicklung
und Stadtplanung

Markt Ergoldsbach R -
Hauptstrale 29 84034 Landshut
84061 ErgOIdSbaCh stadtplanung@landshut.de

www.landshut.de

Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Ansprechpartner Durchwahl Seite Datum
05.04.2023 E-610/78 und E- PS Herr Pfliger 0871/88-1487 1von1 17.04.2023
610 Deckbl.Nr. 52
und 25

Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78 fiir das interkommunale
Gewerbegebiet ,,Unsbacher Berg“ zusammen mit dem Markt Essenbach

sowie

Gemeinsame Planung zur Anderur_w_g des Flichennutzungsplanes des Marktes Essen-
bach durch Deckblatt Nr. 25 und Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes
Ergoldsbach durch Deckblatt Nr. 52 fiir das interkommunale Gewerbegebiet ,,Unsba-
cher Berg*;

Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Stellungnahme der Stadt Landshut

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Landshut hat zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78 fur
das interkommunale Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg" sowie zu den Anderungen des Fla-
chennutzungsplanes des Marktes Essenbach durch Deckblatt Nr. 25 und des Flachennut-
zungsplanes des Marktes Ergoldsbach durch Deckblatt Nr. 52 keine Anregungen vorzubrin-
gen.

Mit freundlichen Griien

i. A

c_/ / /

Pfluger
Leiter SG Stadtplanung
stellv. Amtsleiter

Offnungszeiten Montag-Freitag 8.00-12.00 Uhr  Mittwoch-Donnerstag 14.00-16.00 Uhr  und nach Vereinbarung
Busverbindungen Rathaus 1: Linie 2, 3, 4,5,6,7,7A, 9, 12,14 Rathaus 2: Linie 1,2, 10
Bankverbindung Sparkasse Landshut BLZ 743500 00 Kto. 1112 BIC: BYLADEM1LAH IBAN: DE42743500000000001112






Stadt Landshut, Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Landshut, 06.04.2023
Name bzw. Behérde Ort, Datum

LuitpoldstraRe 29
Strale oder Postfach

84034 Landshut
PLZ, Ort

Markt Ergoldsbach

z. Hd. Frau Wittmann
Hauptstr. 29

84061 Ergoldsbach

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 78
Interkommunales Gewerbegebiet ,,Unsbacher Berg“

hier: Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bestatigung

Der Unterzeichner bescheinigt hiermit, das Schreiben des Marktes Ergoldsbach vom
05.04.2023 Az: E-610/78 samt Beilagen erhalten zu haben.

Eine schriftliche Stellungnahme erfolgt: ja
nein

Unterschrift
I.V. Pfluger, stellv. Amtsleiter






Markt Ergolding
LindenstraBe 25
Telefon 0871/7603-0

840230 Erooldine Excaololavng  AR.0%. 2023
Name bzw. Beharde % 3 Ort, Datdm'

Strale oder Postfach

PLZ, Ort

Markt Ergoldsbach T
z. Hd. Frau Wittmann Vemaltungﬁgam*”‘m‘“"‘““L/‘,
Hauptstr. 29 Ergoldsbach v
84061 Ergoldsbach 13, Aoril 2023

Gemeinsame Planung zur Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Es-
senbach durch Deckblatt Nr. 25 und Anderung des Flichennutzungsplanes durch
Deckblatt Nr. 52 des Marktes Ergoldsbach fiir das interkommunale Gewerbegebiet

,Unsbacher Berg* 4 Blanmauplia  No 4
hier: Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauG (’

Bestatigung

Der Unterzeichner bescheinigt hiermit, das Schreiben des Marktes Ergoldsbach vom
05.04.2023. Az: E-610/Deckbl.Nr. 25 und 52 samt Beilagen erhalten zu haben.
Az:E-6A0(18

Eine schriftliche Stellungnahme erfolgt: B ja
%CH\\A.\N ...3 (r&o(\\) REN 0\1/ &'.\1\-—> D HSH
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Sandra Wittmann

Von: Andrea Stadler <Stadler@ergolding.de>
Gesendet: Dienstag, 2. Mai 2023 09:11

An: Sandra Wittmann

Betreff: Interkommunales Gewerbegebiet Unsbacher Berg
Anlagen: 230427_Beschluss_GE_Unsbacher_Berg.pdf

Sehr geehrte Frau Wittmann,

7u lhrem Schreiben vom 05.04.2023 Gibersenden wir lhnen anbei den Beschluss des Bau-, Umwelt- und
Energieausschusses, der sich in der Sitzung am 27.04.2023 mit der Angelegenheit befasst hat.

Da Belange des Marktes Ergolding nicht betroffen sind, werden keine Einwendungen gegen die Bauleitplanung fiir
ein Interkommunales Gewerbegebiet ,,Unsbacher Berg” erhoben.

Mit freundlichen GriiBen

TELEFON +49 871 7603-22
FAX +49 871 7603-33
stadler@ergolding.de

Andrea Stadler www.ergolding.de
Hauptverwaltung

MARKT Ergolding.

ERGOLDING Ein schones Stiick Niederbayemn

Markt Ergolding LindenstraBe 25 84030 Ergolding

Hinweis nach Art. 13 Datenschutz-Grundverordnung

Verantwortlich fir die Verarbeitung dieser Daten ist der Markt Ergolding, LindenstraBe 25, info@ergolding.de, 0871 / 76030.
Die Daten werden im Rahmen des obengenannten/untengenannten Zwecks erhoben. Weitere Informationen Uber die
Verarbeitung Ihrer Daten und Ihre Rechte bei der Verarbeitung Ihrer Daten kdnnen Sie im Intemnet unter
hﬂps://www.ergolding.de/dcﬂenschu’rzerkloerungen-des-mcrkfes—ergolding abrufen. Alternativ erhalten Sie diese
Informationen auch von Ihrem zust&ndigen Sachbearbeiter.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Sie, sofern Sie uns Datei-Anh&nge per E-Mail senden méchten, hierfOr
ausschlieBlich ein PDF-Format verwenden kénnen. Alle anderen Datei-Formate (z. B. docx usw.) kédnnen wir aus
sicherheitstechnischen Grinden derzeit leider nicht empfangen.






MARKT ERGOLDING

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

der dffentlichen Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
am 27. April 2023 im Rathaus Ergolding, Sitzungssaal

Tagesordnungspunkt:
7. Bauleitplanung fiir ein interkommunales Gewerbegebiet "Unsbacher

Berg" des Marktes Ergoldsbach und des Marktes Essenbach -
Beteiliguna des Marktes Ergolding am Bauleitplanverfahren

Zur Realisierung der gemeinsamen Planung fir ein interkommunales Gewerbegebiet ,Uns-
bacher Berg* haben die Mérkte Ergoldsbach und Essenbach Zweckvereinbarungen gemaf
Art. 7 ff des Gesetzes Uber die kommunale Zusammenarbeit (KommZG) abgeschlossen. Mit
Wirksamwerden der Vereinbarungen (Bekanntmachung im Amisblatt des Landkreises
Landshut Nr. 11 vom 17.03.2023) ist die Planungshoheit mit den jeweiligen Aufgaben und
Befugnissen fur die Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungs- und Griunordnungsplanes
sowie die zugehorige Anderung des jeweiligen Flachennutzungs- und Landschaftsplanes)
auf den Markt Ergoldsbach tbergegangen.

Mit Schreiben vom 05.04.2023 hat der Markt Ergoldsbach im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB folgende Unterlagen tbersandt und Gelegen-
heit zur Abgabe einer Stellungnahme bis 28.04.2023 gegeben:

- Zweckvereinbarungen zwischen dem Markt Essenbach und dem Markt Ergoldsbach Gber
das Interkommunale Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg®

- Standortpriffungen (Stadtebauliche Uberprifung von Standortalternativen) des Marktes
Ergoldsbach und des Marktes Essenbach, jeweils zum Bebauungs- und Grunordnungs-
plan sowie zur Flachennutzungsplanénderung

- Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes Ergoldsbach durch Deckblatt Nr. 52
und des Flachennutzungsplanes Essenbach durch Deckblatt Nr. 25 mit Begruindung und
Umweltbericht nach § 2a BauGB

- Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78 Interkommunales Gewerbe-
gebiet ,GE Unsbacher Berg* mit Begriindung und Umweltbericht nach § 2a BauGB

Das Planungsgebiet mit einer Fléche von insgesamt ca. 2,4 ha umfasst den Bereich der ehe-
maligen Gaststétte bzw. Diskothek am Unsbacher Berg:

FL.Nrn. 356/3 und 357/2 der Gemarkung Martinshaun auf dem Gebiet des Marktes Ergolds-
bach, GroRe: 16.822 m?

FI.Nrm. 3568/1 und 3568/2 der Gemarkung Martinshaun auf dem Gebiet des Marktes Essen-
bach, GréRe: 7.215 m?

An den Geltungsbereich angrenzend befinden sich im Norden landwirtschaftliche Acker-
flachen, im Osten die Bundesstrae B15, im Siden Mischwald und im Westen Ackerbrache,
nordwestlich davon landwirtschaftliche Ackerflache.
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Der Teilbereich auf dem Gebiet des Marktes Ergoldsbach ist im Flachennutzungsplan derzeit
groRtenteils als ,Sondergebiet fir Freizeit und Erholung“ dargestellt, der Bereich auf dem
Gebiet des Marktes Essenbach als ,Flache fur die Landwirtschaft’.

Da trotz jahrelanger Bemuhungen die Wiederaufnahme einer gastronomischen Nutzung und/
oder einer Nutzung fir Freizeitaktivitaten aussichtslos ist, soll das Areal nun einer anderen
zukunftstrachtigen und benétigten Nutzung zugefuhrt und daher das vorhandene »Sonder-
gebiet fur Freizeit und Erholung®, die ehemalige Parkplatzflache sowie eine vorhandene
unkultivierte Flache als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen werden.

Anlagen fir kirchliche Zwecke, Vergniigungsstétten, Spielhallen, Casinos, Rotlichtmilieu,
Boardinghduser und Beherbergungsbetriebe werden im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Fur Bauweise, Dachform, Dachneigung und Wandhshe werden keine Festsetzungen
getroffen. Die Gebaudehdhe ist auf maximal 14 m festgesetzt. Durch die Einplanung eines
groRziigigen Baufensters ist bei einer maximalen GRZ von 0,8 eine flexible Gebéudestellung
méglich. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der Bundesstrafle B 15 im Osten des
Geltungsbereichs. Die Baugrenzen beriicksichtigen die 20 m breite Anbauverbotszone der
Bundesstrale.

Ziel der Bauleitplanung ist es, der Bedarfsdeckung bzw. erforderlicher Expansionsflache
eines im Markt Essenbach (Ortsteil Ohu) anséssigen Transport- und Logistikunternehmens
im naheren Umkreis gerecht zu werden. Wie den jeweiligen Standortpriifungen zu ent-
nehmen ist, konnten weder im Markt Essenbach oder im Markt Ergolsbach, noch in den
umliegenden Gemeinden hierzu Gewerbefidchen mit dem erforderlichen AusmaR gefunden
werden.

Das Transport- und Logistikunternehmen hat fur die Errichtung der Anlagen
- Hochregallager mit Lagerhalle

- Gefahrgutlager

- Wasserstofftankstelle

einen Flachenbedarf von ca. 2,5 ha.

Der bestehende Standort in Essenbach soll erhalten bleiben, am neuen Standort sollen
ca. 100 Arbeitsplatze entstehen.

Aus organisatorischen, wirtschaftlichen und 6kologischen Griinden ist es sinnvoll, dass sich
die Firmenstandorte in raumlicher N&he zueinander befinden. Zur Férderung der
regenerativen Energien plant die Firma, die Wasserstofftankstelle neben der betrieblichen
Nutzung auch der éffentlichen Nutzung zugéngig zu machen.

Der Standort am Unsbacher Berg entspricht zwar nicht dem Anbindegebot des LEP, ist
jedoch It. den vorgelegten Standortpriifungen fiir das Vorhaben u.a. aus folgenden Griinden
gut geeignet:

- vorbelastete und ungenutzte Fléche

- keine Entnahme aus landwirtschaftlichen Fléchen erforderlich

- vorhandene ErschlieBungsaniagen

- kein Konfliktpotential mit Anwohnern

- glnstige Lage firr Ausbau eines Wasserstofftankstellennetzes

- gréRenmaRig und von der Topografie fiir die notwendigen Hallen- und Lagerflachen und
den aufzunehmenden Schwerlastverkehr sehr gut geeignet

- Lage in gunstiger und direkter Anbindung an die B 15 mit kurzen Wegen zur B 15 n und
BAB 92.







Da Belange des Marktes Ergolding nicht betroffen sind, beschloss der Bau-, Umwelt- und
Energieausschuss, dass von Seiten des Marktes Ergolding gegen

- die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 78 Interkommunales
Gewerbegebiet ,GE Unsbacher Berg* der Markte Ergoldsbach und Essenbach sowie

- die zugehorigen Anderungen des Flachennutzungsplanes des Marktes Ergoldsbach durch
Deckblatt Nr. 52 und des Flachennutzungsplanes des Marktes Essenbach durch Deck-

blatt Nr. 25

keine Einwendungen erhoben werden.

Abstimmungsergebnis: 6:1

Die Richtigkeit des Auszuges wird beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung
unter Mitteilung der Tagesordnung rechtzeitig und ordnungsgeméR geladen worden war.

Das Gremium war beschlussféhig.

Ergolding, 28.04.2023
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Wasserzweckverband Mallersdorf

Ettersdorf 3 - 84066 Mallersdorf-Pfaffenberg Kundennummer:
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Markt Ergoldsbach Unser Zeichen: %61'(1)4.2023
-Bauverwaltung- Unsere Nachricht vom:
Hauptstr. 29
84061 Ergoldsbach Sachbearbelter: | singer

Telefon: 08772 9621- 30
Telefax: 08772 9621-25

E-Mail:  sinper@wzv-mallersdorf.de
Datum: 27.04.2023

Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 78 interkommunales
Gewerbegebiet ,,GE Unsbacher Berg® und Anderung des Fliichennutzungsplanes des
Marktes Ergoldsbach durch Deckblatt Nr. 52 und Anderung des Flichennutzungs-
/Landschaftsplanes des Marktes Essenbach durch Deckblatt Nr. 25 fiir das

interkommunale Gewerbegebiet ,,Unsbacher Berg*
Beteiligung der Behdrden und Triiger dffentlicher Belange gemif} § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage: 1 Leitungsplan

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Frau Wittmann,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren.

Den Leitungsverlauf im beplanten Bereich konnen Sie aus dem beiliegenden Leitungsplan
entnehmen. Eine Uberbauung unserer Versorgungsleitung AZ 200, sowie der Armaturen ist nicht

zuldssig.

Auf dem Grundstiick mit der F1.-Nr. 356/3 befinden zwei Grundstiicksanschliisse fiir die
Versorgung mit Trink- und Brauchwasser. Sind weitere Anschliisse bzw. eine Anderung der
GroBe der bestehenden Anschliisse notwendig, ist der Abschluss einer Sondervereinbarung

erforderlich.

Wird eine Auskunft hinsichtlich der zur Verfiigung stehenden Léschwassermenge benétigt, ist
diese beim Wasserzweckverband zu beantragen.

Mit freundlichen Griilen

\ S
Singer
Wasserzweckverband Mallersdorf Telefon: 08772 9621-0 Bankverbindung Sparkasse Mallersdorf:
Ettersdorf 3 Telefax: 08772 9621-25 BIC: BYLADEM1LAH
84066 Mallersdorf-Pfaffenberg Internet: www.wzv-mallersdorf.de IBAN: DE49 7435 0000 0005 0057 01

E-Mail: info@wzv-mallersdorf.de

Korperschaft des &ffentlichen Rechts Bankverbindung Raiffeisenbank
Steuer-Nr.: 162/114/90156 Offnungszeiten: Montag - Donnerstag Geiselhdring-Pfaffenberg

Ust-1dNr.: DE131462061 von 8.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.30 Uhr BIC: GENODEF1GPF

Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr IBAN: DE82 7436 9088 0000 8103 04

Chiorfrei gebleicht






Sandra Wittmann
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Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrte Frau Wittmann,

Erich Singer <singer@wzv-mallersdorf.de>
Dienstag, 2. Mai 2023 08:38

Sandra Wittmann

AW: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

grundsatzlich ist eine Verlegung der Versorgungsleitung AZ 200 moglich, sofern die Kosten
der Verlegung durch den/die Grundsttickseigentiimer bzw. den Bauherrn iibernommen

werden.

Wir benétigen fir die Planung der Leitungsverlegung und ErschlieBung (Umfang der
Verlegung, Zeitenplan, Bauplan), Unterlagen hinsichtlich der Bebauung. Deshalb ware es
von Vorteil, wenn der Bauherr/Grundstiickseigentimer baldmdglichst Kontakt mit dem

Wasserzweckverband aufnimmt.

Freundliche GriiRe
Enicl Singer

Wasserzweckverband Mallersdorf
-Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts-
Ettersdorf 3

84066 Mallersdorf-Pfaffenberg

Tel.: 08772 962130

Fax: 08772 962125
singer@wzv-mallersdorf.de
www.wzv-mallersdorf.de

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitze Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte
Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet. Der Wasserzweck-
Verband haftet nicht fiir Auslassungen oder Fehler in dieser Nachricht und/oder ihren An-
Hingen, die auf Grund einer Weiterleitung auftreten, oder fiir Schiden, die in Folge uner-
Laubter Anderung des Inhalts und/oder ihrer Anhdnge entstehen.

Von: Sandra Wittmann <wittmann@vgem-ergoldsbach.de>
Gesendet: Donnerstag, 27. April 2023 17:40

An: Erich Singer <singer@wzv-mallersdorf.de>

Betreff: AW: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Sehr geehrter Herr Singer,

ist eine Verlegung der Versorgungsleitung AZ200 auf eigene Kosten mdglich?






Die geplante Bebauung wiirde diese Leitung genau treffen.
Mit freundlichen GrifRen

Sandra Wittmann
Verwaltungsfachangestellte

Verwaltungsgemeinschaft Ergoldsbach
- Bauverwaltung -

Hauptstr. 29

84061 Ergoldsbach

Tel.: 08771/3043

Fax: 08771/3086

E-Mail: wittmann@vgem-ergoldsbach.de
Internet: www.vgem-ergoldsbach.de

Bitte priifen Sie, ob der Ausdruck dieser Mail unbedingt erforderlich ist!

Von: Erich Singer <singer@wzv-mallersdorf.de>
Gesendet: Donnerstag, 27. April 2023 17:01

An: Sandra Wittmann <wittmann@vgem-ergoldsbach.de>
Betreff: AW: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Sehr geehrte Frau Wittmann,

anbei unsere Stellungnahme samt Leitungsplan zum Verfahren GE Unsbacher Berg.

Freundliche GriiRe

Enict Scnger
Wasserzweckverband Mallersdorf
-Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts-
cttersdorf 3

84066 Mallersdorf-Pfaffenberg

Tel.: 08772 962130

Fax: 08772 962125
singer@wzv-mallersdorf.de
www.wzv-mallersdorf.de

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitze Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte
Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet. Der Wasserzweck-
Verband haftet nicht fiir Auslassungen oder Fehler in dieser Nachricht und/oder ihren An-
Hingen, die auf Grund einer Weiterleitung auftreten, oder fiir Schéden, die in Folge uner-
Laubter Anderung des Inhalts und/oder ihrer Anhdnge entstehen.

Von: Sandra Wittmann <wittmann@vgem-ergoldsbach.de>
Gesendet: Donnerstag, 6. April 2023 13:47







An: info@rottenburger-gruppe.de
Betreff: Beteiligung Gewerbegebiet Unsbacher Berg

Sicherer Link - Anhinge (21,6 MB): Anschreiben FNP Behérden und T6B’s GE Unsbacher Berg.pdf |
Anschreiben TOB B-Plan GE Unsbacher Berg.pdf | Empfangsbestitigung B-Plan GE Unsbacher Berg.pdf |
Empfangsbestatigung FNP GE Unsbacher Berg.pdf | 1 Begriindung VE B-Plan Unsbacher Berg.pdf |
@ 2 Zweckvereinbarung Gewerbegebiet Unsbacher Berg 17.03.2023 B-Plan.pdf | 3 Standortpriifung Markt
Ergoldsbach B-Plan.pdf | 4 Standortpriifung Markt Essenbach B-Plan.pdf | 5 Umweltbericht-VE B-Plan
Unsbacher Berg.pdf | 6 B-Plan Vorentwurf.pdf | 1 Begriindung VE FNP.pdf | 2 Zweckvereinbarung
Gewerbegebiet Unsbacher Berg 17.03.2023 FNP.pdf | 3 Standortpriifung Markt Ergoldsbach FNP.pdf |
4 Standortpriifung Markt Essenbach ENP.pdf | 5 Umweltbericht VE FNP.pdf | 6 Fl&Pla DB 52+DB 25.pdf
Lduft am 05.07.2023 um 13:46 Uhr ab

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beteiligen wir Sie als Behdrde und/oder Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir
die Aufstellung des Bebauungs- und GrUnordnur_]_gsplans Nr. 78, Anderung des Flachennutzungsplans des

Marktes Essenbach durch Deckblatt Nr. 25 und Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes
Ergoldsbach durch Deckblatt Nr. 52 fiir das interkommunale Gewerbegebiet ,Unsbacher Berg".

Im angehefteten Link kénnen Sie sich die Unterlagen downloaden.

Der Absender hat fiir Sie Dateien zum Download zur Verfligung gestellt. Klicken Sie auf den
Button, um den Link in Ihrem Browser zu 6ffnen und die Dateien gesichert herunterzuladen.

Herunterladen

Wir bitten Sie, um Stellungnahme bis spatestens 28.04.2023.

Mit freundlichen GriiRen

Sandra Wittmann
Verwaltungsfachangestelite

Verwaltungsgemeinschaft Ergoldsbach
- Bauverwaltung -

Hauptstr. 29

84061 Ergoldsbach

Tel.: 08771/3043

Fax: 08771/3086

E-Mail: wittmann@vgem-ergoldsbach.de
Internet; www.vgem-ergoldsbach.de

Bitte priifen Sie, ob der Ausdruck dieser Mail unbedingt erforderlich ist!






Schacht - Schachtbauwerk
Versorgungsgrenze - Versorgungsgrenze
Leitung - Hauptleitung

Schieber - Hausanschluss

Hydrant - Oberflurhydrant
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WICHTIGE ANMERKUNG:

Der Plan ist unverbindlich. Abweichungen, auch
von angegebenen MaRien bei den
Versorgungseinrichtungen sind méglich.

Die sichtbaren Einbauteile sind eingemessen,
der Leitungsverlauf kann daher abweichen.
HausanschluBleitungen sind grétenteils nicht
eingezeichnet. Eine 6rtliche Einweisung durch
den WZV ist in jedem Fall ntig.

Bitte beachten Sie auch unser Merkblatt tiber
Massnahmen zum Schutz unterirdischer
Wasserlgitungen des WZV bei Bauarbeiten.

27.04.2023

Mafstab: 1:1500

Singer







